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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057); die
im nachfolgenden Text zitieren Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019
(GVBI. S.408)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), wuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI.
S.350)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S.1328)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020
(BGBI. IS.1328)
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2 Ndhere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von
Vorhaben mit Zeichenerkldrung
2.1 WH ....mi. NN Maximal zuldssige Wandhche Giber NN
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
siehe Planzeichnung)
2.2 FH ...m 3. NN Maximal zuldssige Firsthéhe Gber NN
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
siehe Planzeichnung)
23 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
LN% Nutzung
(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
24 i' - _'i Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der AuBenbereichs-
- satzung "Lampertsweiler" der Gemeinde WeiBensherg
(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
Seite 4 Gemeinde WeiBensherg « AuBenbereichssatzung "Lampertsweiler"

Textteil mit 30 Seiten, Fassung vom 01.02.2021



Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

Dachform

Dachneigung fiir Hauptge-
bdude

Als Dachform fisr Hauptgebdude ist ausschlieBlich das Sattel-
dach zuldssig. Dabei handelt es sich um zwei im Winkel von 180°
2u einer senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachflichen mit
einheitlicher Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnitt-
linie treffen (First). Ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der
beiden Dachflchen ist zuldssig, sofern die gemeinsame Firstlinie
dabei fir die Gesamterscheinung als Satteldach dominant bleibt.
Sogenannte Krippelwalme sind nicht zuldssig.

Lur Einhaltung der Dachform missen mind. 50 % der gesamten
Grundflache des Baukdrpers des jeweiligen Hauptgebiudes von
dieser Dachform Gberdeck sein. Die Fldchen von Dachiberstinden
werden dabei gewertet. Nicht gewertet werden jedoch die Flichen
von

— untergeordneten Verbindungs- bzw. Anbauten,
— Dachaufbauten und Dachaussparungen,

— nicht vollstiindig geschlossenen Gebtiudeteilen (z.B. Terrassen-
Uberdachung),

— nur tempordr geschlossenen Gebduden bzw. Gebdudeteilen,
die nicht fir den davernden Aufenthalt auch im Winter geeig-
nef sind (z.B. Pergola, Zelt).

Die 0.g. Vorschriften zur Dachform gelten nicht fiir untergeordnete
Bauteile der Dicher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw. sonstige Ne-
benanlagen (z.B. Gerditeschuppen) sowie fiir Garagen. Diese sind
frei gestalthar.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Fiir die Dicher von Hauptgeb@uden ist eine Dachneigung von 25 —
38° einzuhalten. Die Dachneigung ist jeweils gegeniiber der Hori-
zontalen zu messen.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

%MMME

ﬂ[[D]DID[[[DE

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop ("Streuobsthe-
stinde von Lampertsweiler bis sidlich WeiBensberg und bei Reh-
lings", Nr.8424-0174), innerhalb des Geltungsbereiches liegende
Teilfliche;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55

5.6

5.7

Bau-Beschrinkungszone

Artenschutz

Bestehendes Gebdude (Wohngebaude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Zum Abriss vorgesehene Gebdude (siche Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Baubeschrdnkungszone (100m) der Bundesautobahn A 96
("Minchen — Lindau (B)")

Im Bereich zwischen 40 m und 100 m Entfernung zur A96 besteht
eine Bau-Beschrdnkungszone gemdB §9 Abs. 2 FStrG. Die Einhal-
tung der Bau-Beschrdnkungszone sowie der hierfir geltenden Auf-
lagen (z.B. Ausschluss auffilliger Farbgestaltungen, Ausschluss von
Rauch-, Staub- oder Dampf-Emissionen, die den Verkehr auf der
Autobahn  beeintrdchtigen kdnnten, Ausschluss von blendenden
bzw. ablenkenden AuBenbeleuchtungen und Werbeanlagen, Einlei-
tungsverbot von Wasser und Abwasser in den Autobahn-Grund) wird
im Rahmen des jeweiligen bauaufsichtlichen Verfahrens gepriift. Bei
den Einzelgenehmigungsverfahren ist eine Beteiligung des Staatli-
chen Bauamtes Kempten sowie der Autobahndirektion Siid erforder-
lich (gem. Art. 65 Abs. 1 BayBO).

GemdB §44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten besonders geschiitzter Arten zu zerstdren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
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58

59

510

Baumschutz

Nachhaltige Ressourcen-

nufzung

Biotopschutz

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhinder, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Bume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehrde des Landratsamtes
Lindau abgestimmt werden.

Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festgesetzten vor-
handenen Gehdlze mdglichst zu erhalten (Ethaltung bzw. Beseiti-
gung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme) und wah-
rend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu
sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Bidume
nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmaglich zu schiit-
zen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Land-
schaftshau-Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetations-
fldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die An-
lage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt4: Schutz von
Baumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen"
durchgefiihrt werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser maglichst an Ort und Stelle versi-
ckern zu lassen und zur Bewdsserung von Garten und Balkonpflan-
zen Regenwasser zu nutzen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auf-
fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche konnen mit Regenwasser
gefillt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspiilung
sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls mdglich, hierzu ist die
"DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen” zu beriicksichtigen.

Lur Nutzung von Bioabfdllen wird die Errichtung eines Komposts
empfohlen.

Angrenzend an das geschitzte Biotop (siehe Planzeichnung) muss
gem. §30 BNatSchG die landwirtschaftliche Nutzung so ausgeibt
werden, dass die Biotope nicht zerstdrt oder erheblich oder nachhal-
fig beeintrdchtig werden.
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512

513

Versickerungsanlagen fir
Niederschlagswasser

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Biotop im Sinne des §30 BNatSchG ("Streuobsthe-
stinde von Lampertsweiler bis sidlich WeiBensberg und bei Reh-
lings", Nr.8424-0174); lage auBerhalb des Geltungshereiches
(siehe Planzeichnung);

Vor Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet ist das Biotop gemdB
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen) auszuziiunen.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrchtigungen des Biotops fihren konnen, sind
verboten. Das heilit in der zu den Privatgdrten angrenzenden Gffent-
lichen Griinfliche sind beispielsweise Ablagerungen von Gartenab-
féillen, Kompost oder Holz sowie eine gdrtmerische Nutzung der Fld-
che ebenso wie eine nicht fachgerechte Pflege der Hecke (zum Bei-
spiel durch die Umwandlung in eine Schnitthecke) unzulssig.

Kanal unterirdisch (siehe Planzeichnung)

Niederschlagswasser ist vorrangig maglichst oberfldchig tber be-
wachsenen Oberboden zu versickern. Dazu sind, abhingig von der
GroBe der zu entwdssernden Fldche, technische Regelwerke einzu-
halten (bis 1.000 m2 erlaubnisfrei unter Beachtung der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV in Verbindung mit
TRENGW, oder groBer 1.000 m2 entsprechend DWA M 153 und A
138 mit Wasserrechtsverfahren). Nicht sickerfdhiges Niederschlags-
wasser von befestigten Flichen, die kleiner sind als 1.000 m2 kann
erlaubnisfrei nach der NWFreiV und der TRENOG in den ndchstgele-
genen Vorfluter (Wolfshach) eingeleitet werden. Bei Ableitung von
Niederschlagswasser aus befestigten Flachen groBer 1.000 m? ist
ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren und die Einhaltung der
Regelwerke DWA M 153 und A 117 nachzuweisen.

Bemessung und konstruktive Ausfiihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m
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— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff. 3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mog-
lichst oberflchig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfdhigem Untergrund sind so ge-
nannte - Mulden-Rigolen-Elemente nach ~ ATV-DVWK-A 138,
£iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das Gffent-
liche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Flachen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV)) sollte von der Bauherrschaft
bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhtli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.
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5.14

Bodenschutz

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhdhter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrankt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Baden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgeklrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass eventuell anfallendes geogen belastetes Bo-
denmaterial nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert
oder wiederaufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nach-
teilig verdndert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach
§12 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehal-
ten die Verlagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete
2uldssig. Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von
Bodenmaterial regelt § 12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich
wichtige Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der
DINT19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spiteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der iberbaubaren Grundstiicks-
fliiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberla-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flichen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzurich-
ten, dass ein Befahren von Bdden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.
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5.15  Barrierefreies Bauen

5.16  Brandschutz

Flichen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
ten Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das unumggngli-
che MaB zu beschrianken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Flichen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusiitzlich méglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unnétige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherm die Mdglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebéude geprift und in
Betracht gezogen werden.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien tber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar2007 — (AIIMBI Nr.15/2008). Bei den
Fldchen fir die Feuerwehr ist die DIN 14090 einzuhalten. Fir die
Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der DVGW
Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iiberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.
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517

518

Immissionsschutz

Ergdnzende Hinweise

Von dem innerhalb des Planungsgebietes auf dem Grundstiick Fl.-
Nr.262 bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb mit genehmigter
Tiethaltung sind sowohl Larm- als auch Geruchsimmissionen zu er-
warten. Nach aktuellen Informationen besteht zwischen den neu ge-
planten Wohngebduden und dem landwirtschaftlichen Betrieb eine
Rechtsheziehung (z.B. Eigentimeridentitdt). Es wird darauf hinge-
wiesen, dass bei einer Unterschreitung des Mindestabstandes von
15m zur landwirtschaftlichen Hofstelle der Betrieb bei einer Verdu-
Berung der Gebdude an Personen ohne Rechtsbeziehung voraus-
sichtlich nicht mehr wie genehmigt aufgenommen werden kann.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mif der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Gemdp Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hirde die Gegenstiinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustdndige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten
wider Erwarten dennoch Altablagerungen angetroffen werden, sind
das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Lindau zu
informieren.
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Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschichte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
tentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien konnen bei der Gemeinde WeiBensberg, Kirch-
straBe 13, eingesehen werden.
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6 Satzung

Auf Grund von §35 Abs.6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 23.12.2019 (GVBI. S.737), Art. 6, Art. 58 und Art. 81 der Baye-
rischen Bavordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S.408), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Weiensberg die AuBenbereichssatzung "Lampertsweiler" in of-
fentlicher Sitzung am 25.02.2021 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich der AuBenbereichssatzung "Lampertsweiler" ergibt sich aus dessen zeichneri-
schem Teil vom 01.02.2021.

§2 LZuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulssigkeit von Wohnzwecken
und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach §35 Abs.2 BauGB. Der Errich-
tung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Fldchennutzungsplan
iber Fldchen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befirchten lassen. Die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB bleibt von der Satzung unberiihrt.

§3  Bestandteile der Satzung

Die AuBenbereichssatzung "Lampertsweiler" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
01.02.2021. Der AuBenbereichssatzung wird die Begrindung vom 01.02.2021 beigefiigt, ohne dessen Be-
standteil zu sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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85 In-Kraft-Treten

Die AuBenbereichssatzung "Lampertsweiler" der Gemeinde Weiliensberg tritt mit der ortsiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

WeiBensberg, den .........coo.........
(Hans Kem, 1. Biirgermeister) (Dienstsiegel)
Seite 14 Gemeinde WeiBensherg « AuBenbereichssatzung "Lampertsweiler"
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] Begriindung — Stddtebaulicher Teil

A Allgemeine Angaben
7.1.1  Zusammenfassung

7.1.1.1  Das Plangebiet "Lampertsweiler" befindet sich ndrdlich der Gemeinde WeiBensherg.

7.1.1.2  Durch die Aufstellung der AuBenbereichssatzung soll die Errichtung von Wohngebduden ermdglicht
werden.

7.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

7.1.2.1  Der zu iberplanende Bereich "Lampertsweiler" liegt nordlich des Orteils "Rothkreuz" der Gemeinde
WeiBensberg. Im Westen verlduft sich die StaatsstraBe St320. Nordlich, dstlich und sidlich des
Bereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte Grinfldchen. In ca. 90 m dstlicher Entfernung
zum Geltungsbereich verlduft die Bundesautobahn A 98 ("Minchen — Lindau (B)").

7.1.2.2  Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den FI-Nr. 256/1 (Teilflche),
257 (Teilfldche), 257/1 (Teilfldche), 257/2 (Teilflache), 262 (Teilfliche), 262/1 (Teilfldche),
262/2, 264 (Teilfldche), 265 (Teilfldche), 265/1 (Teilfldche) und 265/2 (Teilfldche).

7.2 Stédtebauliche und planungsrechtliche Belange
721  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie
7.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgduer Hiigel-Landschaft gepréigt.

7.2.1.2  Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich insgesamt drei Wohngebiude sowie Bestands-
gebdude mit ehemaliger landwirtschaftlicher Nutzungspriigung. Der Bereich nicht Gberwiegend
landwirtschaftliche geprdgt im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB. Die Mehrzahl der Wohnnutzung
besttigt die Wohnbebauung von einigem Gewicht im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz2 BauGB.

7.2.1.3  Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist im westlichen Teilbereich nahezu eben,
weist im dstlichen Bereich jedoch einen markanten Anstieg von ca. 4,00 m auf. Insgesamt belduft
sich das Gefdille im dstlichen Bereich auf ca. 8° bzw. 14% Steigung.

Seite 17 Gemeinde WeiBensberg - AuBenbereichssatzung "Lampertsweiler"
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Erfordernis der Planung

Der Gemeinde WeiBensberg liegen Anfragen auf Errichtung von Wohngebduden im Bereich "Lam-
pertsweiler" vor. Konkret ist der Bau von 2-3 Einfamilienhdusern in den bestehenden Baulicken
geplant. Zur Schaffung einer planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage und fiir die Genehmi-
qungsvoraussetzung der geplanten Vorhaben ist die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung ge-
mdB § 35 Abs. 6 BauGB notwendig. Des Weiteren trigt die Nutzung dazu bei, die Grundlagen fir
eine geordnete stidtebauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches bzw. des Ortsteiles
"Lampertsweiler" zu schaffen. Um diese Ziele zu erreichen, ist der Erlass dieser Satzung erforderlich.
Durch die Satzung werden die Punkte, der einer Wohnbebauung im AuBenbereich entgegenstehen
kinnte, aufgehoben (Widerspruch gegen die Darstellung im Fldchennutzungsplan Gber Fldchen fir
die Landwirtschaft oder Wald; Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung).

Ubergeordnete Planungen

Fir den @berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

- 1.11 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

— 2.2.1 und An- Festlegung der Gemeinde WeiBensherg als allgemeiner léndlicher Raum.
hang 2 "Struk-
furkarte"

Fiir den dberplanten Bereich sind keine relevanten Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16,
in der Neufassung vom 10.01.2017 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1
2007)) erkennbar.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Gemeinde WeiBensherg verfigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiiltig
mit Bekanntmachung vom 29.11.2002). Die Gberplanten Fldchen werden hierin als "Fléche fiir
die Landwirtschaft (Griinland)" und in einem Teilbereich als "Flache mit besonderer Gkologischer,
orts- und landschaftsgestalterischer Aufgabe von Bebauung und Aufforstung freizuhalten" darge-
stellt.
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Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Ndhere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von Vorhaben

In der vorliegenden Planung wird gem. § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB von der Mdglichkeit Gebrauch
gemacht, ndhere Bestimmungen ber die Zuldssigkeit von Vorhaben zu treffen. Dabei erhalten
diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich sind.

Die ndheren Bestimmungen Gber die Zulssigkeit von Vorhaben sind fir die neu zu errichtenden
Gebduden anzuwenden. Fir die Bestandsgebdude innerhalb des Geltungshereiches der AuBenbe-
reichssatzung finden die Vorschriften des § 35 Abs. 4 BauGB Anwendung.

Die Festsetzung von First- und Wandhahen Gber NN schafft einen verbindlichen Rahmen zur Um-
setzung der Gebdude. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir
den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur AuBenbereichssatzung wurde eine schalltechnische
Untersuchung der zu erwartenden StraBenverkehrsldrm-Immissionen der Bundes-Autobahn

BAB 96 und Staats-StraBe St320 im Plangebiet durch das Biiro Sieber durchgefihrt (Gutachten
19-242/a vom 26.06.2020). Zur Beurteilung der Verkehrslarm-Situation wurde jeweils drei Sze-
narien mit unterschiedlichen Positionen der Gebdude berechnet.

Die Ergebnisse zeigen, dass fiir die vorgesehene Situation die Orientierungswerte der

DIN 18005-1, Beiblatt 1 fiir ein Mischgebiet (MI) an den Fassaden der geplanten Gebdude (Biiro
Sieber, Bebauungsvorschlag vom 23.09.2020) tagsiiber und nachts teilweise Gberschritten wer-

den. Im Tageszeitraum werden die Orientierungswerte um bis zu 2 dB und im Nachtzeitraum um
bis zu 3 dB Gberschritten.

Die im Rahmen der Aufstellung der AuBenbereichssatzung zu bericksichtigenden gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltisse sind somit hinsichtlich der StraBenverkehrsldrmeinwirkungen nicht
im kompletten Plangebiet gewdhrleistet. Es sind im Rahmen der Baugenehmigung Lirmschutz-
MaBnahmen erforderlich.

Da bereits eine ausreichend dimensionierte, aktive Larmschutz-MaBnahme an der Bundes-Auto-
bahn BAB 96 errichtet wurde, kommt eine Erweiterung oder Anpassung der Lirmschutz-Wall-
Wand-Kombination nicht in Frage. Aufgrund des bewegten Geldndes im Plangebiet und dem An-
stieg von der Staats-Strafe St 320 hin zur Bundes-Autobahn BAB 96 ist eine aktive Ldrmschutz-
MaBnahme zum Schutz der Verkehrsldrm-Immissionen der Staats-StraBe nicht zielfihrend. Diese
miisste fiir eine effiziente Abschirmung eine unverhdltnismdBige und stddtebaulich nicht vertret-
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bare Hohe aufweisen. Zudem wiirden die bestehenden und geplanten Gebdude von zwei Lirm-
schutz-MaBnahmen umstellt, was zu einem abschottenden Effekt fihren und eine Kasernen-Wir-
kung ausstrahlen wiirde. Aus diesen Griinden wird von einer akfiven MaBnahme abgesehen.

Der Konflikt soll auf Baugenehmigungsebene durch passive MaBnahmen (Schallddmm-MaBe,
Orientierung der Fensterdffnungen von Aufenthalts- und Ruherdumen, aktive Liftungsanlagen)
gelost werden. Sollte die konkrete Position der Planung nicht oder nur unwesentlich von den un-
fersuchten Szenarien abweichen, so kann auf die im Gutachten vorgeschlagenen MaBnahmen zur
Konfliktlgsung zuriickgegriffen werden. Andernfalls ist eine erneute Betrachtung der Verkehrs-
|drm-Immissionen auf die konkrete Planung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfor-
derlich. Dies gilt auch fir genehmigungspflichtige Vorhaben an den bestehenden Gebduden.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltisse gesichert und schddliche Umweltbelange stehen der AuBenbereichsatzung

nicht enfgegen.
Die beriicksichtigen Positionen der Gebdude richten sich nach dem Bebauungsvorschlag vom

23.09.2020:
. . I

A 7

1" Haus "Nordosten"

261

25111

- maBstabslos \ -———-—'
AN \ : /
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Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass eine VerduBerung der Gebdude im Plangebiet
an Personen ohne Rechtsheziehung (z.B. keine Eigentiimeridentitit) zu Einschrinkungen im Be-
frieb der landwirtschaftlichen Hofstelle fihren kann.

Temporire Konflikte konnen auch mit der ndrdlichen landwirtschaftlichen Hofstelle auBerhalb des
Plangebiets auf der FI.-Nr. 271 auftreten, fir die dieser Hinweis ebenfalls gilt. Dieser Betrieb wird
durch die AuBenbereichssatzung nicht weiter eingeschrénkt. GemdB dem Arbeitspapier des Bayeri-
schen Arbeitskreis Immissionsschutz in der Landwirtschaft "Immissionsschutz in der Landwirtschaft"
reicht der Abstand von mindestens 100 m fir eine Erweiterung des Betriebes aus. Zudem wird der
Betrieb durch die bestehende Wohnnutzung im Plangebiet bereits eingeschriinkt, da diese ndher
an der Hofstelle liegt. Eine neue Wohnbebauung kann nicht néher an diese heranriicken und somit
2u keinen Einschrdnkungen fihren.
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Abarbeitung der Umweltbelange

8.1.1
8.1.1.1

Beschreibung des Landschaftsraumes

Das Plangebiet liegt im dstlich-zentralen Bereich des Teilortes "Lampertsweiler", westlich der Au-
tobahn "A 96", dstlich der StaatsstraBe St320 und 1,5 km nérdlich des Hauptortes "WeiBensberg".
Durch das Plangebiet verlduft von Norden nach Siden die StraBe "Am Briihl". In Richtung Osfen
steigt das Geldnde an. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Wohngebdude und
Schuppen. Nordlich sowie siidlich des Plangebietes liegen landwirtschaftliche genutzte Fldchen. Im
dstlichen Plangebiet sowie daran angrenzend befinden sich zahlreiche Gehdlze. AuBerdem ragt von
Osten das gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Streuobstbestdnde von Lampertsweiler bis siidlich
WeiBensherg und bei Rehlings" (Nr.8424-0174) in das Plangebiet hinein. Im Bereich der Bau-
fenster befindet sich jedoch maximal ein Strevobstbaum sowie Christbdume. Ggf. ist auf Bauge-
nehmigungsebene ein geringer entsprechender Biotopersatz zu schaffen.

Bei Beachtung der im artenschutzrechtlichen Kurzbericht vom 14.07.2020 beschriebenen MaB-
nahmen und Rodungszeitrdumen ist mit keinen Begintrdchtigungen artenschutzrechtlich relevanter
Arten bzw. Arfengruppen zu rechnen.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachform fiir den Haupthaukdrper beschriinkt sich auf das Satteldach. Diese Dachform ent-
spricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Gebdude im iberplanten
Bereich weisen ebenfalls Sattelddcher auf.

Das Spektrum fiir Dachneigungen entspricht den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben
und ist bewusst eng gefasst. Vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung er-
maglicht das festgesetzte Spekirum an Dachneigungen eine wirtschaftlich effiziente Betreibung von
Photovoltaikanlagen.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1.1  Wesentliche Auswirkungen

10.1.1.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flchen sowie des beschrinkten AusmaBes der zusdtzlichen Bebauung
nicht erkennbar.

102 ErschlieBungsrelevante Daten
10.2.1  Kennwerte
10.2.1.1 Fdche des Geltungsbereiches: 0,38 ha

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: 6ffentliche Entwdsserungseinrichtung der Gemeinde Wei-
Bensherg

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe, Sig-
marszell

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizittsgenossenschaft Schlachters, Sigmarszell
10.2.2.5 Gasversorgung durch: Thiiga Energienetze GmbH, Betriebsstelle Wangen, Wangen
10.2.2.6 Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft, Kempten

10.2.2.7 Durch die AuBenbereichssatzung "Lampertsweiler" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen
erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versorgungsleitungen, Ab-
wasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfhig.

10.2.3  Plandnderungen

10.2.3.1 Bei der Plandnderung vom 01.02.2021 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 25.02.2021 wie folgt Beriicksichtigung:

— FErgdnzung des Hinweises zum Brandschutz
— FErgdnzung der Ziffer 5.18 (Ergdnzende Hinweise) zum Thema Altlasten
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
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— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnift aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur- » Rolpenbach

‘(Allgau keI N

karte"; Darstellung als "Allgemei-
ner |dndlicher Raum"

Oberstau

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Raumstruktur; "Entwick-

lungsachse von Giberregionaler
Hei

Bedeutung" / A
Ay

~

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan; Darstel-
lung als "Fléche fiir die Landwirt-
schaft (Grinland)" und in einem
Teilbereich als "Fldche mit beson-
derer Gkologischer, orts- und
landschaftsgestalterischer Auf-
gabe von Bebauung und Auffors-
tung freizuhalten"
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siden auf den Bereich;
vorne im Bild ist das Bestandsge-
biude "Am Briihl 3" zu erkennen

Blick mit Querschnitt der Topo-
graphie

Blick auf die Bestandshebauung;
links im Bild ist das Bestandsge-
bdude "Am Brihl 6" zu erkennen
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13 Verfahrensvermerke
13.1  Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 15.10.2020. Der Beschluss
wurde am 30.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
WeiBensberg, den 02.03.2021
(Hans Kem, 1. Biirgermeister)
132 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §35 Abs. 6
Satz5 BauGB i.V.m. §13 Abs.2 Nr.1 BauGB).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.11.2020 bis 10.12.2020 (Billigungsbeschluss
vom 15.10.2020; Entwurfsfassung vom 29.09.2020; Bekanntmachung am 30.10.2020) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).
WeiBensberg, den 02.03.2021
(Hans Kern, 1. Biirgermeister)
13.3  Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)
Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 04.03.2020 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 22.10.2020 (Entwurfsfassung vom
29.09.2020; Billigungsbeschluss vom 15.10.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.
WeiBensherg, den 02.03.2021
(Hans Kern, 1. Birgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.02.2021 iiber die Entwurfs-
fassung vom 01.02.2021.

WeiBensberg, den 02.03.2021

(Hans Kem, 1. Biirgermeister)

135  Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die AuBenbereichssatzung "Lampertsweiler" in der Fassung vom
01.02.2021 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 25.02.2021 zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

WeiBensberg, den 02.03.2021 L

(Hans Kern, 1. Birgermeister)

13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die AuBenbereichs-
safzung "Lampertsweiler" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Weilensberg, den .............

(Hans Kern, 1. Birgermeister)
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Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Astrid Toth
Immissionsschutz M.Sc. Jonathan Bitsch
Artenschutz B.Sc. Franziska Steinhauser
Verfasserin:

................................. Stadtplanung, Sieber Consult GmbH, Lindau (B)
(i.A. M.A. Johanna Kiechle)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift der
Planerin.
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