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] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzZV
14 Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt getndert durch Verordnung vom
26.03.2019 (GVBI. S.98)
1.5 Gemeindeordnung fir ~ (G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
den Freistaat Bayern S.796), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 26.03.2019
(GVBI. S.98)
1.6 Bundesnaturschutzge-  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
sez letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S.706)
1.7 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
schutzgesetz durch Gesetz vom 24.07.2018 (GVBI. S. 604)
1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1S.432)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21

Maschinenhalle

22 Werkstatt

23 GR....m"

24 Uberschreitung der
Grundfldche

Maschinenhalle;

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der bauli-
chen Nutzung" (siche Planzeichnung); der gekennzeichnete Be-
reich dient der Unterbringung einer Maschinenhalle.

Lulssig sind:

— Gebdude bzw. Rdume zur Unterstellung von Lastkraftwagen
und Baumaschinen

— Gebdude bzw. Riume zur Unterbringung von Kleinmaschinen
— Gebdude bzw. Riiume zur Lagerung von Baumaterialen

Werkstatt

"Fiir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der bauli-
chen Nutzung" (siche Planzeichnung); der gekennzeichnete Be-
reich dient der Unterbringung einer Werkstatt.

Luliissig sind:
— Werkstatt mit Waschhalle
— Raume zur Verwaltung

— Aufenthalts- und Sozialrdume fur Mitarbeiter, die der Werkstatt
2u- und in der Grundfldche untergeordnet sind

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksflche in Verbindung mit eventuell fest-
gesetzten Abgrenzungen von unterschiedlicher Art und/oder unter-
schiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNV0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch

— Stellpldtze

Seite 4 Gemeinde Hergensweiler - Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos
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25

2.6

WH...mad. NN

FH ....m§. NN

— Lufahrten

— lagerpldtze sowie

— Hoffldchen

um weitere 500 m? iberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximale traufseitige Wandhche iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben)

Sofern zuliissige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachaufbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
teile maBgeblich. Dies gilt nicht fiir zuldssige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufhauten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhohe am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
Lwerchgiebels oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegen-
den Houswdnde, einnehmen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe tber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebdudes den festgesetzten Wert Giberschreiten und wird bei Ge-
bduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Satteldach bzw.
Walmdach am hdchsten Punkt des Firstes gemessen.

Seite 5
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27

28

29

2.10

211

212

2.13

Hohe von Werbeanla-

[

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

N

N

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfliche darf, die dort festgesetzte mittlere traufseitige Wand-
hhe nicht Gberschreiten. AuBerhalb der @berbaubaren Grund-
stiicksflichen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m
iber dem natiirlichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 3,00 m kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie weder die Geldin-
desituation noch Nachbarbelange begintrdchtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind die gemdB
814 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen auch auBerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit Zweckbestimmung Parkfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit Zweckbestimmung Umfahrung
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

Seite 6
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214 Versickerung von Nie-
derschlagswasser in den
Baugebieten auf den fir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

2 15 Private Griinfliche

2.16 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Niederschlags-
wasser, das Uber die Dachfldchen anfdllt, soweit dies auf Grund der
Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem Grundstiick Gber die be-
lebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in
den Untergrund zu versickern.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anla-
gen

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von 6,00
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbe-
anlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzuldssig.
Die Benutzung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen sowie die fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht
20ldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.17

2.19

Bodenbeldge auf den fir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

Larmschutztechnische
Bestimmungen

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind fiir
— Stellpldtze und
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Sub-
stanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Geh- und Fahrtrecht
(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

— Die Betriebszeiten sind auf den Zeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr
begrenzt, ausgenommen hiervon sind lediglich An- und Abfahr-
ten durch Winterdienstfahrzeuge. Aus- und Einfahrten aus der
Werkstatt auf der FI.-Nr. 522/28 sind im Nachtzeitraum auch fiir
Winterdienstfahrzeuge unzuldssig.

— Die AuBenbauteile des Werkstattgebdudes miissen mindestens
die nachstehenden bewerteten SchalldimmmaBe aufweisen:
Fassade: 30 dB; Dach: 25dB; Fenster: 25 dB; Tore: 15dB

— Fensterdfinungen an der Siidwestfassade des Werkstattgebdudes
sind festverglast auszufihren, die Tordffnung an der Sidwestfas-
sade des Werkstattgebdudes ist selbstschlieBend auszufihren

— Die Sidwestfassade des Werkstattgebdudes ist an ihren Enden
mit einer fugendichten Wand zu verlingem (gem. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan). An diese Wand ist fugendicht eine ge-
schlossene Uberdachung aufzusetzen, welche bis zum Dachfirst
des Werkstattgebdudes reicht

Seite 8
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2.20

221

222

O
0

Pflanzungen in den
privaten Fldchen

— Die Bauteile der SchallschutzmaBnahme (Fassadenverlingerung
inkl. Uberdachung) missen mindestens die nachstehenden be-
werteten SchalldimmmaBe aufweisen: Wande: 30dB, Dach:
25dB

— Die Innenssite der Fassadenverldngerung inkl. der Uberdachung
ist schallabsorbierend (z.B. verputzt oder mit Holz verkleidet)
auszufihren

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweiligen
privaten Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehélze aus der Pflanz-
liste zu "Pflanzungen in den privaten Flichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen privaten Griinflache; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den privaten Flachen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den privaten Fldchen sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Bdume und Striiucher aus der unten
genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die privaten Griinflichen als Ortsrandeingriinung sind mit Gehdl-
zen zu bepflanzen und durch zweischiirige Mahd pro Jahr bei
Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen. Abgehende Gehdlze
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
2ur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.I
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Fiir die offentlichen Flichen festgesetzte Pflanzliste:

Seite 9
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Biume 1. Wuchsklasse

Spitz- Ahom
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hingebirke
Rotbuche
itter-Pappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Feldulme

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhitchen
Echter Faulbaum
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus minor

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina
Salix aurita

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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223 Pflanzungen im Gel-

tungsbereich des vorha-

benbezogenen Bebau-
ungsplanes

225 0

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Baume und Strducher aus der oben genannten Pflanz-
liste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Flichen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
2ur Bekampfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.|
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos" der Ge-
meinde Hergensweiler

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Planskizze

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliiche/-maBnahme
befindet sich auf der FI.-Nr.522/27 (Teilfliche) der Gemarkung
Hergensweiler. Der Planung werden von der MaBnahme 5.530 m?
zugeordnet, der Ausgleichsbedarf wird damit vollstdndig abge-
deckt. (§9 Abs. Ta Satz?2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Hinweis:

Da die Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes liegen, muss mit dem Landratsamt Lindau ein offentlich-
rechtlicher Vertrag zur dauerhaften Sicherung der Ausgleichsfld-
che/-maBnahmen geschlossen werden. Der Vertragsabschluss
muss vor Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgen.

E::j Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahme

MaBnahmen:

Seite 12

Gemeinde Hergensweiler - Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos

Textteil mit 69 Seiten, Fassung vom 11.05.2020



— Extensivierung des Grinlandes zur Entwicklung einer artenreichen Extensiv-

wiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdgutes; Verzicht
auf die Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Bedarf
ist eine Erhaltungsdiingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren
2uldssig)

Auf der Ausgleichsfldche dirfen keinerlei MaBnahmen zur Entwdsserung
durchgefihrt oder dauerhaft veranlasst werden. Alle eventuell vorhandene
Entwdsserungseinrichtungen oder -maBnahmen (wie z.B: Drainagen) sind
soweit bekannt zu entfernen. Eine Unterhaltung oder Wiederherstellung be-
stehender Einrichtungen oder Anlagen ist auf der Ausgleichsfliche nicht zu-
ldssig.

Lur Abgrenzung der Ausgleichsfliche zur verbleibenden landwirtschaftlichen
Ertragsfldche sind einzelne Strauchgruppen entlang der siddstlichen Kante
der Ausgleichsfldche zu pflanzen. Dies hat so liickig zu erfolgen, dass eine
Bewirtschaftung bzw. Pflege der Ausgleichsfliiche ohne grdBere Einschrin-
kungen maglich ist.

@ Nutzungsextensivierung des vorhandenen Grinlandes; zweimalige

Mahd im Jahr mit Verzicht auf Dingemittel; MaBnahmen zur Wie-
derverndssung (z.B. Entfernung von Drainagen)

@ Anlage einzelner, lickiger Strauchgruppen zur Abgrenzung der Aus-

gleichsfliche zu der verbleibenden Wirtschaftswiese
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Materialien

Farben

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs.5 Satz 3 BayB0)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden
— (Garagen sowie

— sonsfigen Nebengebduden mit mehr als 200m’
Brutfo-Rauminhalt

sind Dachplatten (Kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachzie-
gel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) und eine Begriinung zu-
ldssig.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

Fiir Dachflchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgrave Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Dd-
cher. Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie die-
nen, sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Son-
nenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) ablich bzw. erforderlich sind.
Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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44 Werbeanlagen auf den ~ Werbeanlagen auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen
fiir die Bebauung vorge-  dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Grafe von
sehenen Fldchen 10m? Fliiche (pro einzelne Anlage) Gberschreiten. Die Summe der

Fliichen aller freistehenden Werbeanlagen darf 20 m? (pro Grund-
stiick) nicht Gberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss kon-
finuierlich erfolgen (kein Blinken etc.).

(Art. 81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos" rechts-

verbindlich seit (01.09.2006), der Gemeinde Hergensweiler (siehe
Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Bernhardt
Degermoos” (rechtsverbindlich seit 22.12.2006), der Gemeinde
Hergensweiler (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Die AuBlenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mglich abgeschaltet
oder bedarfsweise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die privaten Grinflchen
durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mahgut sollte von
der Fliche entfernt werden. Die Aushringung von Diinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln sollte vermieden werden.

5
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53 Natur- und Artenschutz
Seite 16

Gemeinde Hergensweiler - Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos

Textteil mit 69 Seiten, Fassung vom 11.05.2020



GemdB §44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten besonders geschitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindern, ist eine Ge-
hdlzrodung ausschlieBlich im Zeitraum zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar zuldssig.

Vorhandene Gehdlze sollten wenn mdglich erhalten werden (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Gebiet "Stockenweiler Weiher, Degermoos,

Schwarzenbach" (Nr. 8324-301); Lage auBerhalb des Geltungshe-
reiches

Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG ("Wiesengriben beim Deger-
moos nordwestlich ~ Obernitzenbrugg”,  Nr.8324-0127-003;
"Kleine Geholzstrukturen im Degermoos westlich Ober- und nordlich
Unternitzenbrugg”, Nr.8324-0107-001), auBerhalb des Gel-
tungshereiches (siehe Planzeichnung);

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fiir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten
gelten nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostiipfel) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer
besonderen Anfilligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Bimen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

54 Artenschutz

55 Vorhandene Geholze

Y I
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58  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuver-
brandes
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59

Bodenschutz

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhdhter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrankt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Baden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
schlichen Stoffgehalte der betroffenen Boden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Baden verlagert oder wiederauf-
gebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig verdndert.
Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die Verlagerung von
Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Weitere An-
forderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial regelt
812 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige Hinweise zur
Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spdteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfihren lassen.

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten
wider Erwarten dennoch Altablagerungen oder auffiilliges Material
angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und
das Landratsamt Lindau zu informieren.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fldche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlo-
gert werden. Die Bodenmiefen sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flchen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzurich-
ten, dass ein Befahren von Bdden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fldichen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
ten Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
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des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das unumggngli-
che MaB zu beschrinken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Flichen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen sind im Leit-
faden zur bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusdtzlich méglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unnétige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn méglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Im Rahmen der Einleitung des auf den Dach- und Hoffldchen der
privaten Baugrundstiicke anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser in einen Vorfluter sind die technischen Regelwerke DWA
M153 und A117 zu beachten sowie ein wasserrechtliches Erlaub-
nisverfahren beim LRA Lindau durchzufishren. Die Entwdsserung be-
festigter Fldchen kleiner 1.000 m? hingegen kann entsprechend
NWFreiV erlaubnisfrei erfolgen, wenn die Anforderungen der
TRENGW bzw. TRENOG beachtet werden.

Fldchen, fir die Geh- und Fahrtrechte bestehen auBerhalb des
Geltungshereiches (siehe Planzeichnung)

Fiir den gesamten Geltungshereich des vorhabenbezogener Bebau-
ungsplanes "Vogler Degermoos" gilt die gemeindliche Stellplatz-
Satzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldchen fiir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

510  Beseitigung von Nieder-
schlagswasser

51

512  Gemeindliche Stellplatz-
Satzung

513  Brandschutz
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5.14

Ergdnzende Hinweise

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 80-100m
nicht Gberschreiten.

Die Loschwassermenge sollte mind. 96 m%h iiber 2 h betragen.
Sollte die Loschwassermenge von mind. 96mé/h iber 2 h Gber die
dffentliche Trinkwasserversorgung nicht gewdhrleistet sein, sind un-
terirdische Loschwasserbehdlter vorzusehen. Diese MaBnahme ist
vor dem Einbau mit der Kreisbrandinspektion abzustimmen. Die Er-
schlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet
(Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der drtlichen Feuerwehr
vor dem Herstellungsbeginn abzustimmen.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iberschreifen,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Gemdp Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hirde die Gegenstiinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fir
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Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Hergens-
weiler behdlt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte so-
wie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Das geplante Ollager, sowie das weitere Lagern von Gebinden mit
wassergefihrdenden Stoffen in den geplanten Gebduden, muss der
"Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergeftihrdenden
Stoffen" (AwSV) von April 2017 entsprechen.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S.3634), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018
(GVBI.S.335), Art. 6 (bei Abstandsflichen) Art. 58 (bei Genehmigungspflicht) und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S.375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fas-
sung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler die Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Vogler Degermoos" in dffentlicher Sitzung am 20.08.2020 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich der Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos"
ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 11.05.2020.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme befindet sich auf der
FI.-Nr.522/27 der Gemarkung Hergensweiler. Der Planung werden von der MaBnahme 5.530 m2 zugeordnet,
der Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt.

§3 Bestandteile der Satzung

Die Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos" besteht aus der Planzeichnung

und dem Textteil vom 11.05.2020 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom
26.11.2019.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 26.11.2019
Bestandteil der Satzung, die die Grundzige, das heiBt die Grund- und Umrisse, die Dachform (einschlieBlich
Dachneigung und Dachaufbauten) sowie die Grundziige der griinordnerischen MaBnahmen abbilden.

Der Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos” wird die Begriindung vom
11.05.2020 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Finthunderttausend Euro) belegt werden.

85 In-Kraft-Treten

Die Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos” tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Brgermeister Wolfgang Strohmaier) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7.1.2
7121

1122

7123

/.2
7.2.1
7211
1212

122
1221

Allgemeine Angaben
Lusammenfassung

Eine Zusummentassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler-Degermoos” liegt gemaB § 35
BauGB im AuBenbereich norddstlich des Hauptortes Hergensweiler. Das Plangebiet wird durch die
im Siid-Osten angrenzende StraBe erschlossen. Nardlich befindet sich eine weitere Gewerbeeinheit.
Im Weiteren Umfeld grenzen landwirtschaftliche Flichen an.

Der Geltungshereich umfasst drei Teilbereiche, welche durch die ErschlieBungsstraBe auf dem
Grundstiick mit der FI.-Nm. 522 verbunden und dadurch an die dffentliche StraBe angebunden
werden. Der Geltungshereich der Erweiterung schlieBt lickenlos an den bereits rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Vogler Degermoos" an.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 522/27
(Teilfldche), 522/28, 522/57 (Teilfldche) sowie 522/60 (Teilfldche).

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebéude. Dariiber hinaus
sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes schafft die planungsrechtliche Voraus-
setzung fiir den Bau von zwei zusitzlichen Gewerbehallen. Die vorhandenen Gewerbeeinrichtungen
am Standort haben bereits ihre Kapazititen erreicht. Das ortsansdssige Unternehmen "Vogler
GmbH" plant eine Erweiterung seines Standortes siidlich sowie nordwestlich ihres bestehenden Ge-
biiudes. Hierbei soll die westliche Halle ("Maschinenhalle") vorwiegend der Unterstellung von Last-
kraftwagen und Baumaschinen, der Unterbringung von Kleinmaschinen sowie der Lagerung von
Baumaterialien dienen. Die sich im siidlichen Teilbereich befindliche Halle soll den Gewerbebetrieb
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um die Unterbringung einer Werkstatt mit Waschhalle, von Biiros und von Aufenthalts- und Sozi-
alrdumen erweitern. Zusétzlich sollen, neben den Gewerbehallen, im dstlichen Teilbereich Park-
maglichkeiten geschaffen werden. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Ge-
meinde nicht mdglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. Weitere Fldichen fiir gewerbliche Erwei-
terungsmaglichkeiten wurden im Vorfeld geprift, stehen im Gemeindegebiet jedoch nicht zur Ver-
figung, bzw. sind bereits fiir die Erweiterung von ortsansdissigen Betrieben vorbehalten. Der Ge-
meinde erwdchst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen. Der Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird dabei auf das notwendige MaB reduziert, um
s0 wenig wie maglich Flichen in Anspruch zu nehmen.

723  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

7.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

- 1.1.1 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 1.12 Die riumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-

rdumen ist nachhaltig zu gestalten.
Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebens-
grundlagen droht.

— 2.2.1 und An-  Festlegung der Gemeinde Hergensweiler als allgemeiner lindlicher Raum.

hang 2 "Struk-
turkarte"

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

- 33 Neue Siedlungsflichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
— auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tan-

gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,
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1233

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmitfelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute StraBe
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

— ein groBfldchiger produzierender Betrieb mit einer MindestgrBe von 3 ha
aus Griinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Ldrm einschlieBlich Verkehrs-
|arm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

— militiirische Konversionsflichen oder Teilfldchen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Prigung aufweisen oder

— in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungs-
nutzung geprigten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrichti-
qung des Orts- und Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden kann.

— 1716 Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

1u Tiel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren innerorts
keine Brachfldchen vorhanden. Die Gebdudeleerstiinde sowie die Bauliicken sind alle in Privatbesitz
und konnen auf Nachfrage der Gemeinde bei den Eigentimern auch kurz- bis mitfelfristig nicht
erworben werden. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Erweiterung einer vorhan-
denen Gewerbeeinheit, wie ErschlieBungsstraBen genutzt werden kinnen. Die vorliegende Planung
wird somit aufgestellt, da in der Gemeinde Hergensweiler "Potenziale der Innenentwicklung nicht
gegeben sind bzw. diese fiir die geplante gewerbliche Nutzung nicht geeignet sind.

1u Ziel 3.3 Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten: Bei der Planaufstellung handelt es sich
um eine Weiterentwicklung einer bestehenden Gewerbestruktur. Die Erweiterung des Gewerbebe-
frighes wird dabei so kompakt wie mdglich an die bestehende Siedlungsstruktur angegliedert und
auf das unbedingt notwendige MaB beschrénkt. Die Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes schlieBt dstlich und westlich lickenlos an diesen an. Im Siiden entsteht ein Liicken-
schluss der siidlich angrenzenden Baustruktur.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemB §4 Abs. 1 BauGB wurde eine
schriftliche Stellungnahme zum Ziel "Anbindung neuer Siedlungsstrukturen maglichst an geeignete
Siedlungseinheiten" von der Regierung von Schwaben abgegeben. Die vorhandene Bebauung, eine
Splittersiedlung im planungsrechtlichen AuBenbereich, stelle, auch aufgrund des Umfanges der
geplanten Erweiterung, keine zur Anbindung geeignete Siedlungseinheit im Sinne des Landesent-
wicklungsprogrammes dar. Auf Grund dessen wurde der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
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Bebauungsplanes auf das absolut notwendige MaB reduziert und dadurch genau auf das Vorhaben
angepasst. GemdB der Arbeitshesprechung am 01.02.2016 bei der Regierung von Schwaben
(Augshurg) stellt der reduzierte Umygriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gerade noch
eine geeignete Siedlungseinheit im Sinne von LEP 3.3 Abs. 2 (Z) dar.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— A2 In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wiederhergestellt werden.

— All2.2 Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitit erhalten bleiben.

— BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— B2 Aut die Starkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Der Geltungshereich befindet sich innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes "Leiblachtal
und Hangbereiche westlich Lindenberg i. Allgdu". Charakteristische Landschaftshereiche, deren
Nutzung, Eigenart, Vielfalt und Struktur fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, das Land-
schaftsbild sowie die Erholungsnutzung von besonderer Bedeutung sind, werden als landschaftliche
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Der Landschaftshereich, in dem sich das Planungsgebiet befindet,
beinhaltet die Moorflachen des Degermooses und wird als schutzwiirdig eingestuft, d.h. dieser Be-
reich ist fiir den landesweiten tkologischen Ausgleich zu beriicksichtigen. Die tatsdchliche Nutzung
im Anderungshereich ist derzeit die Lagerung des Baustellenmaterials des Baggerbetriebes sowie
die Nutzung als Stellplatz fir PKW “s der Mitarbeiter und Baustellenfahrzeuge. Die Flachen der
Erweiterung werden zwar als Moorbdden dargestellt, konnten jedoch nach einer konkreten Boden-
ansprache nur bedingt vorgefunden werden (siehe Untersuchungsbericht der Kugel, Schlegel Wun-
derer GbR in der Fassung vom 25.01.2018). Die Ziele eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
werden daher nicht beeintréichtigt. Ein weiteres Ziel aus Gbergeordneten Planungen ist die Weiter-
entwicklung und Sicherung der gewerblichen Einrichtungen (Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern). Diesem Ziel wird mit dieser Planung entsprochen. Fir den bestehenden Baggerbetrieb wird
der Standort fiir die Zukunft gesichert, eine zukunftsorientierte und wirtschaftliche Betreibung wird
ermdglicht.
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Die oben genannten Ziele des Regionalplans der Region Allgdu (A 12, Al12.2, B11.1) werden auf
Grund der geringen FlichengroBe des Vorhabens, der entsprechend planungsrechtlich festgesetzten
EingrinungsmaBnahmen sowie der an den Geltungsbereich angrenzenden Ausgleichsflache nicht
negativ beeinflusst.

Das im Regionalplan der Region Allgau beschrieben Ziel (B 11 1.2) der Stirkung von mittelstdndi-
schen betrieben wird nachgegangen. Bei der Erweiterung handelt es sich um ein bereits ansssiges
Unternehmen, das mit der baulichen Erweiterung langfristig den Standort in Hergensweiler sichern
mdchte.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplanes Region Allgéu.

Die Gemeinde Hergensweiler verfiigt iber einen rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan. Die tberplanten Fldchen werden hierin als Fldche fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Gebietes zur Unterbrin-
qung einer Lagerhalle (gewerbliche Nutzung) vor. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des gltigen Flchennutzungsplanes nicht
ibereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so
genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Lu einer sehr frithen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-Stand-
orfe fir die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert
und abgewogen. Als Gewerbebaufldche erscheint der iberplante Bereich geeignet, aufgrund seiner
bereits vorgegebenen Siedlungsstruktur und der zum Teil vorhandenen ErschlieBungsanlage. Nut-
zungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstandig ausrdumen. Das sehr beschréinkte
AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet
vereinbar. Wie der Ziffer 7.2.2.1 "Erfordemis der Planung" zu entnehmen, sind keine anderen
gewerblichen Bauflachen verfiighar.

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltherichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden weiteren Standorte in der Gemeinde Hergensweiler gepriift, welche fir eine Weiterent-
wicklung méglich wiren. Im Gemeindegebiet stehen keine ausgewiesenen Gewerbefldchen zur Ver-
figung bzw. sind fir die Erweiterung weiterer ortsansdssiger Unternehmen vorbehalten. Da es sich
um die Erweiterung eines bereits am Standort bestehenden Betriebs handelt, wird die Erweiterung
dieses als sinnvoll angesehen.
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Das Vorhaben soll die Gemeinde Hergensweiler stdrken und entwickeln. Ein ortsansdssiges Unter-
nehmen bekommt die Maglichkeit weiter zu wachsen und Arbeitspldtze zu erhalten bzw. zu schaf-
fen. Dieses Ziel kann nur durch eine bauliche Entwicklung am Ortsrand erreicht werden. Das Gebiet
ist bereits ausreichend erschlossen, sodass keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen notwendig
sind. Weitere Flichen, welche die Anforderungen der geplanten Gewerbeerweiterung erfillen, sind
im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf Gewerbeldrm-Immissionen auf die angrenzenden bestehenden oder zukiinftig zu schiitzen-
den Nutzungen eingegangen, die eine schalltechnische Untersuchung gemdB TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Lirm) erforderlich machen. AuBerdem wurde bei diesem Termin die
Notwenigkeif eines Bodengutachtens sowie einer FFH-Vorpriifung formuliert.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zum
Bau zweier Hallen unter Beachtung der Lage am Ortsrand.

Fir das geplante Vorhaben soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struktur
hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Hierzu wird die Weiterentwicklung des Gewerbebe-
friebes auf das notwendige MaB begrenzt. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei maglichst
effektiver Ausnutzung der Flichen, durch der Schaffung von Gewerbefliche dazu beizutragen, den
Standort "Hergensweiler" wirtschaftlich zu stirken und einem bedeutenden Arbeitgeber Entwick-
lungspotenziale einzurdumen.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fléiche ist deshalb notwendig, weil die Verfiigharkeit
bereits versiegelter Flachen fir gewerbliche Nutzungen nicht gegeben ist.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zustzlichem Baurecht zweckgebunden auf die 0.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Aus diesem Grund werden die relevanten Inhalte des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes Bestandteil der Satzung.

Der redaktionelle Authau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Werkstatt" bzw. "Maschinen-
halle" soll eine dem Allgemeinverstindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Fest-
setzung der Zuldssigkeiten orientiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der
88 2-9 BauNVO. Wie in der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positiv-Liste definiert.
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Diese Liste regelt die Zuldssigkeiten innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Die Festsetzungen ber das Mal der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur abschlieBenden Beurtei-
lung des Vorhabens. Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit
unmissverstandlich sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird eine von der GrundstiicksgroBe unab-
hangige Zielvorgabe getroffen. Die Werte der zuldssigen Grundfldche orientieren sich an die
Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche um 500 mZ fir bauliche Anlagen durch Stell-
plitze, Zufahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den
ruhenden Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhahen ber NN Gber dem natiirlichen Geldnde
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens. Die gewhlte
Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die GraBe
der Gebdude gemdB Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur in geringem Umfang hinausgehen.
Dadurch entsteht fiir die Bauherrschaft im Bauvollzug einerseits ein gewisser Umsetzungsspielraum
und gleichzeitig wird das riumlich-strukturelle Konzept verbindlich umgesetzt sowie auf das not-
wendige MaB reduziert.

Vom Vorhaben wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf angrenzende, schitzenswerte Nutzungen
ein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu er-

wartenden Gewerbeldrm-Immissionen gemdB TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm) durch das Biiro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom 29.11.2019).

Die Berechnungen der Gewerbeldrm-Immissionen zeigen, dass bei Umsetzung der bestehenden
Planungen mit keinen Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den
maBgeblichen Einwirkorten zu rechnen ist.

Um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
20 gewdhrleisten, sind im Bebauungsplan ldrmschutztechnische Bestimmungen (z.B. zu Betriebs-
zeiten) enthalfen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde zur Durchsetzung der festgesetzten Schallschutz-
maBnahmen von threm Recht auf Durchfishrung eines baurechtlichen Genehmigungsverfahrens ge-
mdB Art. 58 BayBO Gebrauch machen wird.
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Infrastruktur

Ein Geh- und Fahrrecht im Bereich der Verkehrsflache sowie der "Maschinenhalle" erfolgt hinweis-
lich. Die ErschlieBung ist dadurch bereits abschlieBend durch die Grundbucheintrdge gesichert und
dadurch ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die bestehende StraBe an die Bundes-Strafie 12 ("Kempte-
ner StraBe") angebunden.

Fir die innere ErschlieBung erfolgt iber eine gewidmete ErschlieBungsstraBe. Des Weiteren sind
die Baugrenzen innerhalb des Planungsgebietes so angeordnet, dass eine Wendemaglichkeit in
den Gberplanten Bereichen besteht.

Die Ausweisung einer Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung Parkplatz erfolgt im dstlichen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes. Fir die mit Zweckbestimmung vorgesehene Verkehrsflache wird auf
die Einzeichnung von konkreten Stellpldtzen in die Planzeichnung verzichtet. Die Stellpldtze kon-
nen entweder im Rahmen der ErschlieBungs-Planung vorgesehen werden oder zu einem spdteren
Leitpunkt in Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern markiert werden. Des Weiteren sind
gestalterische MaBnahmen durch Begleitgriin vorgesehen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans "Vogler" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird eine Gewerbefliche des Unternehmens "Vogler" im Ortsteil Deger-
moos ergdnzt bzw. erweitert.

Beim Plangebiet handelt es sich um Fldchen im Ortsteil Degermoos, welche zum einen bereits als
Lagerfldche bzw. Parkplatz durch das Unternehmen "Vogler" sowie privat als Reitplatz genutzt
werden. Die Nutzung als Lagerfliiche sowie Parkplatz ist in diesem Bereich nicht genehmigt und
wurde in der Vergangenheit illegal errichtet. Das Gberplante Gebiet befindet sich im nordwestlichen
Anschluss an das bestehende Betriebsgebdude der Firma "Vogler". Es wird iber die vorhandenen
Betriehswege erschlossen. Im Norden, Osten sowie Westen geht das Geldnde in die freie Landschaft
iiber.

Die Giberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler
als Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der gewdihlte Standort ist auf Grund der angrenzen-
den Gewerbegebiete, der bestehenden Verkehrsanbindung sowie wegen der ebenen Lage fiir ein
Gewerbegebiet in hinreichendem MaB geeignet. Im Sidwesten des Geltungsbereiches grenzt eine
schiitzenswerte (Wohn-)Bebauung an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Deckung
des Gewerbeflachenbedarfes des ortsansiissigen Gewerbebetriebs "Vogler'. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung lagen der Gemeindeverwaltung hierfiir eine konkrete und dringliche Anfrage vor.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
einer Grundfldche (GR) von 1.580 m? im Nordwesten sowie 340 m2im Westen des Geltungsherei-
ches, maximalen Gebdudehahen, Pflanzgeboten fiir die privaten Grinflichen als Ortsrandeingri-
nung, Anbringung insekfenschonender Beleuchtung sowie Photovoltaik-Module mit geringer Re-
flekfion als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen aus-
zufiihren. Fiir Dacheindeckungen sind ausschlieBlich rote und graue Farbtone sowie Dachbegri-
nungen zuldssig.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vogler" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2
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8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrach-
tung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten, Lebensriiume, Biologische Vielfalt, Boden, Geologie,
Fldiche, Wasser, Klima/Luft, Landschaftshild, Mensch und Kulturgiter Gber das Plangebiet hinaus.
Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen,
der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resul-
fierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrigt insgesamt 0,60 ha, davon sind 0,48 ha
Gewerbegebiet, 0,08 ha Verkehrsflichen und 0,04 ha Grinfldchen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 5.530 m” erfolgt vollstiindig auBerhalb des

Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos” auf einer exter-
nen Fliche der Gemarkung Hergensweiler (FI.-Nr.522/27).

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Der Geltungshereich befindet sich innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr.21
"Leiblachtal und Hangbereiche westlich Lindenberg i. Allgiu". Charakferistische Landschaftsherei-
che, deren Nutzung, Eigenart, Vielfalt und Struktur fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege,
das Landschaftshild sowie die Erholungsnutzung von besonderer Bedeutung sind, werden als land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Der Landschaftshereich, in dem sich das Planungsge-
biet befindet, beinhaltet die Moorflichen des Degermooses und wird als schutzwiirdig eingestuft,
d.h. dieser Bereich ist fiir den landesweiten dkologischen Ausgleich zu bericksichtigen. Die tat-
stichliche Nutzung im Anderungsbereich ist derzeit die Lagerung des Baustellenmaterials des Bag-
gerbetriebes sowie die Nutzung als Stellplatz fiir PKW “s der Mitarbeiter und Baustellenfahrzeuge.
Die Flachen der Erweiterung werden zwar als Moorboden dargestellt, konnten jedoch nach einer
konkreten Bodenansprache nur bedingt vorgefunden werden (siehe Untersuchungsbericht der Ku-
gel, Schlegel Wunderer GbR in der Fassung vom 25.01.2018). Die Ziele eines landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes werden daher nicht begintrdchtigt. Ein weiteres Ziel aus iibergeordneten Pla-
nungen ist die Weiterentwicklung und Sicherung der gewerblichen Einrichtungen (Landesentwick-
lungsprogramm Bayerm). Diesem Ziel wird mit dieser Planung entsprochen. Fiir den bestehenden
Baggerbetrieb wird der Standort fir die Zukunft gesichert, eine zukunftsorientierte und wirtschaft-
liche Betreibung wird ermdglicht.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 28.02.2002):

Die Giberplanten Fliichen sind im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Gemeinde Hergensweiler als "Fldchen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Be-

Seite 34

Gemeinde Hergensweiler - Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos
Textteil mit 69 Seiten, Fassung vom 11.05.2020



8.1.2.3

8.1.2.4

8.1.25

bauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des gil-
figen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 275 m, sowie nordwestlich in einer Entfernung
von ca. 100 m beginnt eine Teilfldche des FFH-Gebiets "Stockenweiler Weiher, Degermoos, Schwat-
zenbach" (Nr.8324-301). Hierbei handelt es sich um ein Mosaik aus verschiedenen, teils bewal-
deten Moor-Lebensraumtypen sowie im Sidwesten um den "Stockenweiler Weiher" bzw. im Nord-
osten um den "Schwarzenbach". Im Rahmen der Umweltpriifung wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG
eine Vorprifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdischen Ver-
bundsystems Natura 2000 durchgefihrt. Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen mit
geringer Reflektion von polarisiertem Licht) sind erhebliche Begintrdchtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten (siehe FFH-Vorprifung des
Biiros Sieber vom 15.10.2018). Eine Vertréiglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher
nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— |m Nordosten befindet sich das Naturschutzgebiet "Degermoos” (Nr.00423.01) in einer Ent-
fernung von ca. 275 m.

— Etwa 35m nardlich zum Geltungshereich befindet sich das kartierte Biotop "Wiesengriben beim
Degermoos nordwestlich Oberniitzenbrugg" (Nr.8324-0106-003) gem. § 30 BNatSchG. Des
Weiteren befindet sich ca. 205 m nordastlich ebenfalls ein kartiertes Biotop ("Ans NSG "Deger-
moos" anschlieBende Fldche nordwestlich Obemiitzenbrugg”, Nr.8324-0127-002). "Kleine
Geholzstrukturen im Degermoos westlich Ober- und nérdlich Unterniitzenbrugg" (Nr.8324-
0107-001) ist ein Biotop, welches etwa 70 m siiddstlich vom Geltungsbereich liegt.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund: Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da das Plangebiet auf
Grund der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt keinen
optimalen Wanderkorridor darstellt.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um derzeit bereits stark anthropogen iberprigte Flachen. Die
nordwestlichen Bereiche werden derzeit als Lagerplatz, Abstellplatz fir firmeneigene Baustel-
lenfahrzeuge sowie als Sandplatz fir den vorhandenen, privaten Pferdebestand genutzt. Zwi-
schen Firmengebdude und Sandplatz befinden sich kleine Wiesenfldchen, die ebenfalls zur Pfer-
dehaltung herangezogen werden und somit durch regelmdBige Tritthelastung und Nahrstoffe-
intrdgen (Mist der Pferde) gepréigt sind. Im westlichen Bereich liegen weitere Lagerflichen der
Firma "Vogler". Die siidastlichen Areale des Geltungsbereiches werden derzeit als Parkplatz fiir
die betriebsangehdrigen Mitarbeiter sowie als kleinere Lagerbereiche genutzt. Diese Flichen
sind teilweise gekiest oder weisen eine Wiesenfldche mit geringer Artenzusammensetzung auf.

— Die nordwestlichen Flichen werden von vorhandenen Gehélzen eingegriint und schaffen so eine
abschirmende Wirkung des Lager- bzw. Abstellplatztes zur freien Landschaft hin. Zudem kdnnen
die Gehdlze potentielle Lebens- und Brutstitten fir siedlungstypische Vogelarten darstellen.
Auch im siiddstlichen Teil des Geltungsbereiches kdnnen bereits einzelne Bidume um den Kies-
parkplatz herum vorgefunden werden.

— Das iberplante Gebiet istim Hinblick auf die Durchgngigkeit fir Tiere wegen der derzeit bereits
stattfindenden Nutzung als Lager- und Abstellflachen fiir Fahrzeuge stark vorbelastet. Der Larm
und die Storungen durch den Verkehr und die Einrichtungen des bestehenden Gewerbegebietes
lassen die Fldchen v. a. fiir storungsempfindliche Tiere als sehr ungesignet erscheinen.

— An den Geltungshereich grenzen im Norden, Osten, Siden und Westen landwirtschaftliche Er-
tragsfldchen an. Zwischen dem nordwestliche sowie siiddstlichen Geltungsbereich kdnnen je-
doch neben dem Betriebsgebdude der Firma "Vogler" noch weitere gewerbliche Einrichtungen
vorgefunden werden. Des Weiteren befindet sich im Sidwesten angrenzend an den Geltungs-
bereich eine bestehende Wohnbebauung.

— Wie bereits in den Punkten 8.1.2.3 (Natura 2000-Gebiete) sowie 8.1.2.4 (Weitere Schutzge-
biete/Biotope) beschrieben befindet sich im direkten Umfeld um den Geltungshereich eine
Schutzgebietskulisse. Durch die bereits auf der Fldche stattfindende Nutzung besteht jedoch
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8.2.1.2

schon jetzt eine gewisse Vorbelastung (Lirm, Staub, Licht) fir die Schutzgebiete sowie kartier-
ten Biotope.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung
(Nutzung als Lagerflache und Stellplitze), der o.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder
naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der bereits vorzufindenden aktiven Nutzung zusammenfas-
send eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur Rhein-Jungmordnenregion, welche v. a. durch
Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wirmeiszeit gepréigt ist. Nach den Angaben der
geologischen Ubersichtskarte (1:200.000) befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Nie-
dermoorkomplexes. Daher ist mit vorherrschenden Niedermoorbdden und gering verbreitet mit
Ubergangsmooren aus Torf iber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit weitem Bodenarten-
spektrum zu rechnen.

— Wie aus dem Untersuchungshericht der Kugel, Schlegel Wunderer GbR (Fassung vom
25.01.2018) zu entnehmen ist, kann im Bereich der nordwestlichen Lagerfliche eine 0,7 m
machtige Schicht aus Recycling-Material (70 % Beton und 30 % Tonziegel und Fliesen) vorge-
funden werden, welche zur optimalen Nutzung verdichtet wurde. Auch in tieferen Lagen (1,50 m
unter Geldnde) konnen weitere Auffillhorizonte festgestellt werden, welche auf eine Modellie-
rung des Geldndes sowie auf einen Eintrag von Aushubmaterial der Baugrube der bestehenden
Gewerbegebdude hindeutet. In den Schiirfgruben konnte insgesamt, neben verschiedenen Aus-
prigungen von Recycling-Materialien, sandiges und schwach kiesiges bis kiesig-schluffiges Bo-
denmaterial nachgewiesen werden. Vereinzelt waren geringe unsorfierte Sequenzen mit hohem
Organik-Anteil (Beimengungen an Anmoor) zu erkennen, welcher wahrscheinlich durch Ver-
mengungen bzw. nicht schichtgetreuem Ausbau bedingt ist. Des Weiteren fand im Rahmen der
Begradigung der Fliche im siiddstlichen Bereich eine Abgrabung sowie im nordwestlichen Teil
eine Auffillung statt. Genauere Angaben zu den Untergrundverhdlnissen innerhalb der Plan-
fldiche sind dem beiliegenden Untersuchungsbericht zu entnehmen. Die nordwestlichen Fldichen
auBerhalb des Geltungshereiches wurden im Rahmen der Bodenansprache nicht mit untersucht.
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Aus diesem Grund muss davon ausgegangen werden, dass in diesem Bereich ein unbeeintrich-
figter Niedermoorkdrper vorhanden ist, welcher vor Eingriffen zu schijtzen ist. Vorkommen von
Kies oder Schotter in diesem Bereich muss nicht zwingend an eine Einbringung von Schijttma-
terial hindeuten. Laut der Bodenibersichtskarte 1:25.000 befindet sich hier eine anstehende
Grundmordne. Diese Erkenntnis gilt es zu beriicksichtigen.

Die Boden im Plangebiet sind derzeit Gberwiegend unversiegelt (mit Ausnahme der vorhande-
nen Wege) und kénnen ihre Funktionen noch groBtenteils uneingeschrénkt erfiillen (Einschrdn-
kungen auf Grund der Verdichtung des eingebrachten Recycling-Materials). Die natirlichen Bo-
denfunktionen basierend auf der Reichshodenschatzung (Bodenschitzungsiibersichtskarte, um-
weltatlas.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Baden im Plangebiet ist mit den Wertklassen 4 und 5 als
hoch bzw. sehr hoch einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion mdglichst erhalten
bleiben sollte.

Moore werden wegen der Bildung ldslicher metallorganischer Komplexe generell im Hinblick
auf das Rickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwermetalle in die Bewertungsklasse 1 (sehr
gering) eingestuft.

Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Féihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschdtzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Auftbau der Bodenschitzung" (Bayerisches Landesamt fir Steuern, Februar 2009) wurde fir
den im Plangebiet anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 42-35 sowie 34-28 ermittelt,
was nach der landesweiten Bewertungsskala einer geringen bis mittleren Ertragsfihigkeit
(Wertklasse 2 und 3) entspricht.

Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 42-35 sowie
34-28 und somit auch die natiirliche Ertragsfdhigkeit im unteren Bereich liegen, kann aus Sicht
des Naturschutzes ein Vorkommen von im Plangebiet hochwertiger Lebensgemeinschaften bzw.
Standorte fiir deren Ansiedlung nicht ausgeschlossen werden. Die genaue Einschdtzung des
Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestiitzt erfolgen.

Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Allerdings ist der Untergrund durch den Eintrag des Recyc-
ling-Materials stark anthropogen Gberprdgt.

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht und auf Grund der bereits stattgefundenen Auffillungen
im Untergrund fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Er-
schwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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8.2.1.3

8.2.1.4

8.2.1.5

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wasser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fishrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Nach den Angaben des Untersuchungsberichtes der Kugel, Schlegel Wunderer GbR (Fassung
vom 25.01.2018) kam es in den Schiirfgruben zu keinem Grundwasserzutritt. Der augenschein-
lich gering-durchldssige Geschiebemergel stellt sehr wahrscheinlich ein Stauhorizont fir Sicker-
wasser dar, weshalb er fir die Bildung der aufliegenden anmoorigen Baden mit verantwortlich
war.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen auf den Planfldchen keine Abwisser an. Die Gemeinde verfigt Gber ein Misch-
sowie Giber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser sowie eine Anbindung zur Trinkwas-
serversorgung. Das Abwasser wird der dezentralen, biologischen Kldranlage der Abwasser-Ge-
sellschaft Oberniitzenbrugg-Degermoos GhR zugefihrt.

— Auf Grund der Topographie ist mit keinem oberfldchig abflieBenden Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge ist daher mit etwa 2.000 mm relativ hoch. Die Jahresmitteltemperatur ist
niedrig und betriigt etwa 6°C bis 7°C. Der Féhn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann
jedoch vor allem im Winter wiirmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Fldchen im Bereich des bestehenden Sandplatzes dienen der lokalen Kaltluftpro-
duktion, weisen jedoch bei voller Sonneneinstrahlung, auf Grund der fehlenden Vegetation,
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8.2.1.6

auch eine gewisse Warmeabstrahlung inshesondere in den Sommermonaten auf. Auch kann es
2v einer Staubentwicklung durch die Nutzung des Sandplatzes kommen. Die Lagerflichen sind
durch ihre Nutzung und der Lagerung verschiedenster Materialien und Gerdtschaften fiir das
Schutzgut nicht wesentlich von Bedeutung. In diesen Bereichen kann es unter Umstiinden zu
einer Belastung der Luft durch die Abgase der ab- und aufladenden Fahrzeuge kommen. Durch
die einzelnen Geholzstrukturen auf der Planfldche kann in geringem MaBe Frischluft produziert
werden. Dies ist allerdings auf Grund der geringen Baumdichte zu vernachléssigen. Lokale Luft-
strimungen und Windsysteme kénnen sich durch das gering bewegte Relief nur relativ schwach
aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdn-
derungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Zudem fallt das Plangebiet in Richtung Nordwesten
ab, wodurch die entstandenen Kalt- sowie Frischluftmassen keine Relevanz fiir die angrenzende
Bebauung darstellt.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbeflachen ist die Luftqualitdt erheblich vorbelastet. Durch die benachbarte
landwirtschaftliche Nutzung kann es auf der Planfldche sowie auf die angrenzende Wohnbe-
bauung zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Aushringen
von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Hergensweiler liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief geprdgten Wie-
sen- und Weidelandschaften des Westallgduer Hiigellandes. Beim Plangebiet selbst handelt es
sich um eine Lagerfliche der Firma "Vogler" sowie einem Sandplatz in nordwestlicher Ortsrand-
lage des Teil-Ortes Degermoos sowie um eine Lagerfliche siidwestlich des bestehenden Be-
frighsgebdudes in Richtung der benachbarten Wohnbebauung. Der bisherige Ortsrandbereich
wird durch die Nutzung der Firma "Vogler" geprigt. Diese wird durch eine kleine Heckenstruktur
leicht eingegriint und schirmt inshesondere die Lagerfliiche im Nordwesten von der freien Land-

schaft ab.

— Die Planfldche ist aus Norden, Osten und Westen aus der freien Landschaft einsehbar. Diese
Blickbeziehung ist allerdings durch die bereits bestehenden Betriehsgebdude in gewissem Um-
fang vorbelastet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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8.2.1.7

8.2.18

8.2.1.9

8.2.1.10

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird derzeit bereits gewerblich als Lagerplatz sowie privat als Sandplatz for
Pferde genutzt. Durch die intensive Nutzung der Fldche und fehlender Strukturen fiir die Nah-
erholung kommt der Fldche fir das Schutzqut nur eine geringfigige Bedeutung zu.

— Der Bereich wird zurzeit als tempordre Lagerfliche genutzt. Auf das Plangebiet wirken die
Lrmemissionen der bestehenden gewerblichen Nutzungen ein. Nutzungskonflikte liegen bisher
nicht vor.

— Durch die Nutzung der Fldchen im Geltungsbereich kinnte es bereits jetzt zeitweise zu Staub-
sowie Lirmbeeintrdchtigungen auf die benachbarte Wohnbebauung im Sidwesten kommen.

— Der Gberplante Bereich besitzt eine hauptsdchlich auf das Landschaftshild zurickzufihrende
Bedeutung fir die Naherholung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.210-1.224 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit dem leichten Gefdlle in Richtung Nordwesten die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von
Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Der Bau von Erdwirmesonden ist laut
Energieatlas Bayern im Gebiet mdglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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8.2.2

8.2.2.1

8222

8.2.3

8.23.1

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die Lagerflachen, der Abstellplatz fiir Fahrzeuge, der
Sandplatz sowie die wenigen Wiesenfldchen im Plangebiet erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnde-
rung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Die Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet), Biotope und ihre Verbundfunk-
fion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderun-
gen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die beste-
henden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon konnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt, aus groBriumigen
Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwan-
kungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind
aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der
Gemeinde Hergensweiler; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Die Lebensrdume welche im Bereich der Lagerflichen, der Stellpldtze sowie des Sandplatztes
vorzufinden sind, kinnen zukiinftig auf Grund der vollstiindigen Versiegelung nicht mehr ihren
Funktionen in der bisherigen Weise nachkommen. Auch ist auf Grund der geplanten Bebauung,
inshesondere im nordwestlichen sowie westlichen Bereich, die Erhaltung der vorhandenen Ge-
hdlzstrukturen nicht mdglich. Die Bdume und Strducher fallen als Lebens- bzw. Brutraum fiir
inshesondere siedlungstypische Vogelarten weg. In Folge der heranriickenden Bebauung wird
das angrenzende Biotop ("Wiesengrdben beim Degermoos nordwestlich Oberniitzbrugg") im
Norden in gewissem Umfang beeintrdchtigt. Die dort lebenden Tiere kdnnen durch Licht, Staub
oder den vom Gewerbebetrieb ausgehenden Lirm gestort werden.
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— Biologische Vielfalt: Das Plangebiet weist nach der Bauausfihrung eine geringere Diversitt

auf. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebens-
raume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden.
Geplant ist eine private Grinfldche in nordwestliche Richtung als Ortsrandeingrinung mit einer
Pflanzung von Bdumen und Strduchem. Diese Eingrinung soll einen schonenden Ubergang
zwischen der geplanten Bebauung und der freien Landschaft schaffen. Zudem dient sie als Ab-
schirmung zu den im Umfeld befindlichen Schutzgebieten und Biotopen. So sollen beispiels-
weise Lichtabstrahlungen in die Umgebung reduziert und die strenden Einflisse auf benach-
barte wildlebende Tierarten vermindert werden. Des Weiteren ist eine Grinfldche mit Baum-
pflanzungen im Bereich des geplanten Parkplatztes vorgesehen. Diese Pflanzung dient zum
einen einer Durch- aber Gherwiegend der Eingrinung der Planfldche in sidwestlicher Richtung.
Fir die Pflanzung von Bdumen und Striiuchem sind standortgerechte heimische Gehélze zu
verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel,
denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung
dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten sowie in Hinblick auf das FFH-Gebiet wird festgesetzt, dass als
AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht
(z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 6,00 m ver-
wendet werden dirfen. Zudem gelten Einschrinkungen fiir die Beleuchtung von Werbeanlagen.
Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche
Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).
Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuz-
muster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vor-
feile.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensriumen, Verlust wertvoller Ge- -
Verkehrsfldchen hélze
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Anlage von Grinfldchen Schaffung von Ersatzlebensrdumen, Abschirmung +
20 angrenzenden Biotopen

betriebsbedingt
Gewerbeausiibung u.U. Begintrichtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
tikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die halboffenen Bden auf den Lager- sowie Stellpldtzen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit

wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht
sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Bau-
kérper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrdchtigung der vor-
kommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine der ohnehin bereits einge-
schrdnkfen Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper
im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Nordwestlich des bestehenden Kiesweges
werden kleinere Bereiche des voraussichtlich noch vorhandenen Niedermoorkdrpers berplant.
Dies ist erforderlich, um im Anschluss an die geplante Halle eine weitere Zuwegung der hinfer-
liegenden Fldchen durch ein Geh- und Fahrtrecht zu ermdglichen, um so weitere Eingriffe in
den Moorkérper zu verhindern. Zudem muss beachtet werden, dass es sich Gberwiegend um die
Grinfldche zur Eingrinung der Planfliche handelt und dadurch keine Eingriffe in den Nieder-
moorkdrper ergibt.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellplitze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfdhige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut, da es sich trotz der bereits stattfindenden Nutzungen der Fldchen um
einen sensiblen Bereich (ehemalige Niedermoorfldchen) handelt.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen -
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Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zersttrung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- -

Verkehrsflichen Funkfionen gehen verloren

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen -

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Veriinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die

Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab da Flachen
versiegelt werden. Die Versiegelung wird insgesamt nicht mehr als etwa 0,64 ha offenen Boden
betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwassemeubildung nicht in erheblichem
MaBe verdndert werden. Da die Boden innerhalb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach
durchldssig sind, sind die Beeintriichtigungen des Schutzgutes Wasser unter Betrachtung der
u.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen insgesamt nicht erheblich.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsftihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das auf den Dach- und Hoffléchen der privaten Bau-
grundstiicke anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll Gber Kandle bzw. iiber einen
Vorfluter in den vorhandenen Bachlauf auf der FI.-Nr. 522 zugeleitet und aus dem Plangebiet
heraus abgeleitet werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintriige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-
wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden
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8.2.3.4

8.2.3.5

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsflchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrdge -

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zustzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt. Das gewerbliche Abwasser der Hallen
und des Waschplatzes werden in einem eigenen abflussfreien Kreislaufsystem gereinigt. Durch
diese Methode fallen keine weiteren mineraldlhaltigen Abwsser an, wodurch kein neuer An-
schluss an das Kanalisationssystem der Abwassergesellschaft Obemitzenbrugg-Degermoos GbR
notwendig ist. Verschmutzungen wie Ol werden vom Vorhabentriger selbst entsorgt. Im Bereich
der Werkstatt erfolgt ein Anschluss einer Toilette an das Kanalnetz der Abwassergesellschaft.
Das auf den Dach- und Hoffldchen der privaten Baugrundstiicke anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser soll Gber Kandle bzw. Gber einen Vorfluter in den vorhandenen Bachlauf
auf der FI.-Nr. 522 zugeleitet und aus dem Plangebiet heraus abgeleitet werden.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die Leitungen des Zweckver-
bandes Wasserversorgung Handelsgruppe Sigmarszell.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Da es sich bei der Planfliiche ohnehin um bereits stark eingeschrinkte Bereiche fir die Kaltluf-
fentstehung handelt, ist durch die hinzutretende Bebauung keine ausschlaggebende Ver-
schlechterung zu erwarten. Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet durch die Planung voll-
stindig unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldchen beschrdnkt. Zudem fallen die im
Plangebiet vorkommenden Gehélzstrukturen weg, wodurch es einer EinbuBe der Frischluftpro-
duktion kommt. Auf Grund der geringen Anzahl an Baukdrpern und der Ausbildung von Griin-
flchen mit Bdumen und Strduchem entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche
Beeintrdchtigung. Bei Einhaltung der giltigen Wérmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen (Werkstatt) sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu
erwarten.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausha-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualiféit ist auf Grund der begrenzten GroBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Der Bereich wird Giber den bestehenden Zufahrtsweg
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erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schadstoff-Emissionen durch Abgase auf Grund von
Durchgangs-Verkehr zu rechnen.

Der Gberplante Bereich erfdhrt keine weitere Verschlechterung der Luftqualiféit, da sich durch
die hinzutretende Bebauung keine Erhdhung der Verkehrshewegungen im Gebiet ergeben.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten (0;-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf ereuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die
Umsetzung der Festsetzungen zu Planzungen (inshesondere Baumpflanzungen im StraBen-
raum und auf den privaten Baugrundstiicken) sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte Beldge
zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- —
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -

Verkehrsfldchen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Geholzflachen weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Ge- —
hélze), weniger Kaltluft

Anlage von Grinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +

betriebsbedingt

Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- -

nen aus Gewerbebetrieb

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
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— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfhrt das Landschaftshild eine Beeintrchtigung, da

zum einen die Ortsrandeingriinung verloren geht und die neu hinzutretenden Gebdude auf
Grund ihrer Hohe deutlicher aus der freien Landschaft erkennbar sind.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Eingriinung
wiederhergestellt wird (Pflanzgebote). Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper
auf das Landschaftshild mdglichst gering zu halten, wird der nordwestliche Geltungshereich
durch eine private Grinfldche eingegrint und so die Sichtbarkeit aus der freien Landschaft ein-
geschrinkt. Die festgesetzte Pflanzliste trigt dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu
schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an
die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flchen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen
ausgeschlossen. Um die privaten Freifldchen maglichst naturnah zu gestalten und diese
dadurch in die angrenzende Landschaft einzufiigen wird eine Pflanzung von nicht in der Pflanz-
liste festgesetzten Striuchern auf max. 5% der Grundstiicksfliche begrenzt.

Um die bestehenden Blickbeziehungen so weit wie maglich zu erhalten, werden im Bebauungs-
plan Hohenfestsetzungen aufgenommen (Wand- und Firsthohe ber NN; siehe Planzeichnung).

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftshil- ~

des v. a. bei griBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ortsrand-Vorverlagerung -

Verkehrsflichen

Entfernung der Gehlzfldche geringere Aftrakfivitit -

Ortsrandeingrinung Wiederherstellung des urspriinglichen (eingri- +
nenden) Geholzmantels

Betriebshedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch den Bau der beiden geplanten Hallen entstehen geringfiigige Strungen in Bezug aut

den Kontrast zwischen der freien Landschaft und der gewerblichen Nutzung. Jedoch kann es
durch die Errichtung der Maschinenhalle zu einer geringfiigigen Verringerung der bestehenden
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8.2.3.8

Ldrmemissionen kommen. Durch die geplante Erweiterung des Gewerbebetriebes werden Ar-
beitspldtze gesichert und/oder neu geschaffen.

— Durch das geplante Gewerbegebiet sind Lirmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung zu
erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren kannen. Im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung gemdB TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) wurde nachgewiesen,
dass alle Vorgaben beziiglichen des Lirmschutzes erfillt werden. Eine erhebliche Beeintrdchti-
qung auf den Menschen kann daher ausgeschlossen werden."

— Um die storenden Einflisse auf die benachbarte Wohnbebauung zu minimieren, wird eine Ein-
grinung des Gebietes festgesetzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Liirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Erweiterung des Gewerbebetriebes, Sicherung +

Verkehrsflichen von Arbeitsplitze

Anlage von Griinflchen Abschirmung des Gebietes von der angrenzenden +
Wohnbebauung und zur freien Landschaft

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriehs- -

ldrm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichti-
gen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen kann kein Eingriff in das
Schutzgut festgestellt werden.
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8.2.3.9

8.23.10

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,

Geriiche und/oder Erschijtterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die be-
reits bebauten Gebiete beeintrdchtigen konnen. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf
Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich
tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden (insbesondere der Werkstatt) zu
erwarten. In allen Fillen zihlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie
Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach
Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die
2usiitzliche Flichenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es
20 einer geringfigigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen
kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmadglichen Luftqualitdt".

Lu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch"

Durch die niichtliche Beleuchtung des Gebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in die freie
Landschaft kommen. Um die Stdrke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft
der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerich-
fete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten Einschrdnkungen fir die GriBe und
Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Beeintréchtigung der land-
schaftstisthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarfen kommt.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,

Erschijtterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-

grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

At und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfahige Verpackungen, Baumaterialreste so-

wie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu erwarten.
Anfallende Abfille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recyc-
ling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungsgemdB
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8.2.3.11

8.2.3.12

8.2.3.13

und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft
Kempten (ZAK).

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit als Logerfldche bzw. als Stellplatz genutzten Fldichen nicht zu erwarten. Sofern die op-
timale Entsorgung der Bau- und Betrigbsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sach-
gerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungs-
gemibBe Lagerung gewdssergefihrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkun-
gen als unerheblich eingestuft werden.

— Firden Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
fen Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maglich
sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist je-
doch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpltze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hiufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebéuden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliiche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper zur nahezu optimalen Er-
richtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.
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8.2.3.15

8.24

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden. Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spater Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintrdchtigung der spater dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstinden reduziert wird. Auch fiir Bodenbewoh-
nende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fiir die Artenvielfalt dar, sondemn reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Baden,
Wasser zu speichern und zu filtern. Offener (vegetationsfreier) Boden kann vor allem in ab-
schisssigen Bereichen leichter erodiert werden; ausgeschwemmte Erde wiederum kann zur Ver-
schmutzung von Privatgrundstiicken oder Verkehrswegen (Schutzgut Mensch) oder Gewissern
(Schutzgut Wasser) fishren.

— Der verdnderte Boden-Wasserhaushalt beeinflusst auch die zukinftig noch im Plangebiet vor-
kommenden Pflanzen. Eine Verdnderung des Bodenreliefs durch Abtragungen oder Aufschijt-
fungen kann Auswirkungen auf das Landschaftshild haben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):
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8.24.2

8.24.3

8244

8.24.5

8.2.4.6

8.24.7

8.248

8.24.9

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensriiume: Im Bereich der Betriebserweiterung handelt es sich um intensiv
genutzte Kieslagerfldchen sowie einer Parkplatzfliche, welche derzeit ohne Baugenehmigung ille-
gal errichtet wurden. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, unterer Wert. Im
Bereich der Eingrinungsstrukturen der Lagerfldche handelt es sich um Gehdlze aus Gberwiegend
einheimischen Arten. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste b, unterer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um einen anthropogen dberprigten Niedermoorkérper. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Tc.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flichen ohne Versickerungsleistung. Es ergibt sich hieraus
eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. s ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um eine bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden,
eingewachsenen Eingriinungs-Strukturen. Durch die Bedeutung der hohen Schutzgebietskulissen
im Umfeld ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1h, oberer Wert.

Auf Grund der im Untergrund vorhandenen hochwertigen Niedermoorkdrper sowie der o. g. Teil-
Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Th, oberer Wert, das heifit, es handelt
sich um ein Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftshild (Kategorie I1).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffes und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: Es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist.

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— FEingriinung des Gebietes durch private Griinfldchen mit Gehdlz-Pflanzungen (planungsrechtli-
che Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultravioletten Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume)
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8.24.11

— Redukfion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Flachen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)

— Einschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GrdBe und Gestaltung (bauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehhen, der Gebiudeformen und der Gebdudemassen; Einschrankung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchldssigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehun-
gen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Das Ermitteln des Umfanges der erforderlichen Ausgleichsflichen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 1,0 (Feld All,
oberer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliiche von 5.530 m” ergibt sich daraus eine erforderliche Aus-
gleichsfliche von 5.530 m”.

In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsflichen sowie deren
Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche
faktor Ausgleichsfldche

(m?)

Kiesflache/Planung GE All 1,0 5.530 5.530
Summe 5.530 5.530

Die Auswahl gesigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflichen befinden sich auBerhalb
des Plangebietes auf der FI.-Nr.522/27 der Gemarkung Hergensweiler.

Seite 54

Gemeinde Hergensweiler - Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vogler Degermoos
Textteil mit 69 Seiten, Fassung vom 11.05.2020



8.2.4.12

8.2.4.13

8.2.4.14

8.2.4.15

Bei der externen Ausgleichsfliche handelt es sich derzeit um Infensivgrinland, welches durch eine
regelmdBige Mahd sowie vom Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln geprigt ist.

Folgende MaBnahmen sind auf den Fldchen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfld-
chen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"):

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird aufgegeben und das Gebiet zukiinftig extensiv be-
wirtschaftet, um die Entwicklung einer artenreichen Fettwiese zu fordern. Dabei soll die Ausgleichs-
fldche maximal zweimal jdhrlich (1. Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Mahd Ende September) mit
Abriumen des anfallenden Mahdgutes gemdht werden. Zudem wird auf die Verwendung von
Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel verzichtet. Eine mehrjahrige Erhaltungsdingung mit Fest-
mist ist je nach Bedarf jedoch weiterhin mdglich.

Auf der Ausgleichsfldche dirfen keinerlei MaBnahmen zur Entwiisserung durchgefihrt oder daver-
haft veranlasst werden. Alle eventuell vorhandene Entwiisserungseinrichtungen oder -maBnahmen
(wie z.B: Drainagen) sind soweit bekannt zu entfernen. Eine Unterhaltung oder Wiederherstellung
bestehender Einrichtungen oder Anlagen ist auf der Ausgleichsfliche nicht zuldssig.

Des Weiteren werden einzelne, liickige Strauchgruppen am siddstlichen Rand der Ausgleichsfléche
gepflanzt, welche eine Abgrenzung der Ausgleichsfliche zur verbleibenden Wirtschaftswiese dar-
stellen. Zwischen den Strauchpflanzungen miissen so groBe Liicken bestehen bleiben, dass eine
Pflege der Ausgleichsfliche mit einem Trakfor uneingeschriinkt mdglich ist.

Tabelle zu den Ausgleichsflachen
Ausgleichsfldche Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flachen  Fldchen Nutzung che in m?
intensives Grinland auf ~ extern intensiv genutztes Grin-  Extensivierung der Flche, max. 5.530
FI.-Nr. 522/27 (Teilflche) land mit frischem Charak-  zweimalige Mahd pro Jahr, Ab-
ter rdumung des Mahdgutes, Verzicht

auf Diinge- und Pflanzenschutz-
mittel, Wiederverndssung durch
Entfernung von Entwdsserungs-
einrichtungen, Pflanzung von |-
ckigen Strauchgruppen zur Ab-
grenzung der Ausgleichsfliche

Summe 5.530

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstandig auf der externen Ausgleichsfliche Fl.-
Nr.522/27 ausgeglichen.
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8.2.4.16 Der Ausgleichsbedarf wird damit exakt abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. angestrebten MaBnah-

8.25
8.25.1

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.1.2

men oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Ein-
haltung und Umsetzung zwingend sind. Zusitzlich sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grund-
lage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfishrungsvertrag) zu treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fir Vorhaben bestehen von Seiten des Grundstiicks-Eigentiimers konkrete Anfragen. Um die Ver-
wirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort in Be-
tracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem der bereits vorhandene ZufahrtsstraBe, wes-
halb keine weiteren aufwendigen ErschlieBungs-MaBnahmen notwendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unflle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.
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8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

8334

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Hergensweiler in Kooperation mit dem Vorhabentriger als
UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemBe Entwicklung der festgesetz-
ten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechts-
kraft zu Gberprifen und diese Uberprifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die
Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf.
auf entsprechende Informationen der zustiindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird das bestehende Gewerbegebiet (GE) der Firma "Vogler" nach Nord-
westen, Westen sowie Sidosten erweitert. Der Gberplante Bereich umfasst 0,64 ha.

Das Plangebiet wird im Sidwesten durch bestehende Wohnbebauung begrenzt. Ansonsten kann in
fast allen Richtungen ein Ubergang in die freie Landschaft festgestellt werden, welche landwirt-
schaftlich als Mdhwiese genutzt werden. Bei den Flichen der Erweiterung handelt es sich derzeit
um Lagerfldchen sowie Stellpldtze fir die firmeneigenen Baustellenfahzeuge und Fahrzeuge der
Mitarbeiter. Erschlossen wird das Gebiet durch die bestehende Zufahrisstrale, welche von der B 12
zum Plangebiet verlduft. Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu (im Umfeld vorhandene wichtige Schutzgebietsku-
lisse, hochwertige Niedermoorflichen angrenzend, Fernwirkung des in Ortsrandlage liegenden
Plangebietes).

Um den Geltungsbereich herum befinden sich mehrere gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotope. Zu-
dem liegt in einem Abstand von ca. 275m im Nordosten das Naturschutzgebiet "Degermoos"
(Nr.00423.01). Die Biotope sowie das Naturschutzgebiet sind durch die Planung nicht betroffen

Etwa 100 m westlich bzw. 275 m dstlich des Plangebietes beginnt das FFH-Gebiet "Stockenweiler
Weiher, Degermoos, Schwarzenbach" (Nr. 8324-301). Bei Beriicksichtigung der im Bebauungs-
plan festgesetzten MaBnahmen zur AuBenbeleuchtung und der Photovoltaikanlagen fiihrt die Pla-
nung zu keinen erheblichen Beeintréichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes.

Der Eingriffsschwerpunk liegt beim Schutzgut Boden durch die hinzutretende Versiegelung sowie
der im Untergrund vorkommenden ehemaligen Niedermoorbdden sowie beim Schutzgut Land-
schaftshild durch die Bebauung der Ortsrandlage, welche aus der freien Landschaft einsehbaren
ist.
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8.3.3.6

8337

Die wesentlichen Eingriffe werden durch die Anlage einer privaten Grinfliiche mit Baum- und
Strauchpflanzungen zur Eingrinung der Planfliche im Ubergang zur freien Landschaft minimiert.
Ludem wird fiir Stellpldtze sowie fir untergeordnete Wege die Verwendung von wasserdurchldssi-
gen Beldgen festgesetzt. Um Storungen der im Umkreis befindlichen Schutzgebiete und Biotope zu
vermeiden sind MaBnahmen zur Beleuchtung festgesetzt sowie die Verwendung von Photovoltaik-
analgen mit geringer Reflektion vorgeschrieben.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen.

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichsbedarf von 5.530m? wird auf einer externen Ausgleichsfldche auf der Fl.-
Nr.522/27 der Gemarkung Hergensweiler kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf
der Flche vorgesehen: Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird aufgegeben und das Gebiet
zukiinftig extensiv bewirtschaftet, um die Entwicklung einer artenreichen Fettwiese zu fordem. Da-
bei soll die Ausgleichsfliche maximal zweimal jdhrlich (1. Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Mahd
Ende September) mit Abrdumen des anfallenden Mahdgutes gemaht werden. Zudem wird auf die
Verwendung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel verzichtet. Eine mehrjahrige Erhaltungs-
diingung mit Festmist ist jedoch weiterhin maglich.

Aut der Ausgleichsfldche dirfen keinerlei MaBnahmen zur Entwisserung durchgefihrt oder dauer-
haft veranlasst werden. Alle eventuell vorhandene Entwiisserungseinrichtungen oder -maBnahmen
(wie z.B: Drainagen) sind soweit bekannt zu entfernen. Eine Unterhaltung oder Wiederherstellung
bestehender Einrichtungen oder Anlagen ist auf der Ausgleichsflche nicht zuldssig.

Des Weiteren werden einzelne, lickige Strauchgruppen am siiddstlichen Rand der Ausgleichsfldche
gepflanzt, welche eine Abgrenzung der Ausgleichsfliche zur verbleibenden Wirtschaftswiese dar-
stellen. Zwischen den Strauchpflanzungen miissen so groBe Liicken bestehen bleiben, dass eine
Pflege der Ausgleichsfliche mit einem Traktor uneingeschrdnkt maglich ist.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung werden die Fldchen voraussichtlich weiterhin als Lagerfldche
sowie als Stellplatz bzw. als Sandplatz genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und
das Landschaftshild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig
von der vorliegenden Planung ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

8.3.4  Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

8.3.4.1  Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
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— Regionalplan der Region Allgdu
— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen

Landesamts fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen

Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefiihrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamts

fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

8.3.4.2  Verwendete projekispezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Gemeinde. . )

— Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Hergensweiler

— Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschdtzung)

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB

am 11.12.2017 im Landratsamt Lindau (Vermerk vom 30.01.2018) mit umweltbezogenen
Stellungnahmen der Regierung von Schwaben (Raumordnung), des Amtes fiir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten (Landwirtschaft), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (Bo-
denschutz, Wasserversorgung, Abwasser, Niederschlagswasser), des Bund Naturschutz in Bay-
ern e.V. (Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet, Moorboden, Biotope) sowie des Landratsamtes
Ravenshurg zu den Themenfeldern Immissionsschutz, Naturschutz und Artenschutz

Ergebnisvermerk zur Arbeitshesprechung am 01.02.2016 bei der Regierung von Schwaben
Augsburg (gednderte Fassung vom 10.02.2016) zu den Themen der Ziele des LEP (LEP 3.2 (Z):
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung; LEP 3.3 Abs. 2 (Z): Anbindung neuer Siedlungsflichen
maglichst an gesignete Siedlungseinheiten) sowie der Umgang mit dem landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet

Bericht zur Untersuchung des Bodenaufbaus im Baufeld der geplanten Halle auf dem Grund-
stiick der Baggerfirma Vogler in Hergensweiler-Degermoos vom 25.01.2018 der Kugel, Schle-
gel Wunderer GbR, Ravensburg (zu den Themen Standortsituation, durchgefiihrte Untersuchun-
gen, angetroffener Bodenaufhau/Ergebnisse)

FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung zur Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Vogler Degermoos" des Biiros Sieber in der Fassung vom 15.10.2018 (zu den Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf das ndrdlich und dstlich liegende FFH-Gebiet "Stockenweiler Wei-
her, Degermoos, Schwarzenbach", inshesondere unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren Licht
und andere optische Emissionen, Ldrm, Eintrag von Luftschadstoffen sowie Wassereinleitungen)
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— Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vogler Degermoos”
des Biiros Sieber in der Fassung vom 26.06.2019 (zu den Gewerbeldrm-Immissionen vom
Vorhaben auf angrenzende, schiitzenswerte Nutzungen und den notwendigen SchutzmaBnah-
men innerhalb des Plangebietes)
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Gestaltung (Grund- und Umrisse, Dachform einschlieBlich Dachneigung und Dachautbauten)
der Gebdude wird durch Verbindlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes im Satzungstext
verbindlich geregelt.

9.1.1.2  Die Vorschriften ber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen unter Ricksichtnahme auf die Lage im AuBenbereich. Andererseits
lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalterischen Spielraum zur Verwirklichung von
gewerblichen Bauformen. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamibild des Ortes. Die Farben fiigen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

9.2 Sonstige Regelungen
9.21  Abstandsfldchen

9.2.1.1  Firdie Abstandsfliichen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz T und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Begintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksflchen zu ver-
meiden.

922  Werbeanlagen

9.2.2.1  Durch die Beschrinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrichtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht.

Die Werbeanlagen sollten in dem landschaftlich hochsensiblen Bereich zuriickhaltend gestaltet
werden. Ein Bezug zur GroBe der gewerblichen Anlagen sollte gewahrt bleiben.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.3  Durchfiihrungsvertrag

10.1.3.1 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen. Ferner ist eine Festsetzung zur MaBnahme der Ortsrandeingriinung Bestand-
feil desselben.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 0,67 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Fliche fir "Maschinenhalle" 0,38 57.1%
Fliche fiir "Werkstatt" 0,06 9.0 %
Offentliche Verkehrsfliiche 0,08 12,0 %
Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung Parkfldche 0,08 12,0 %
Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung Umfahrung 0,01 1,5%
Private Grinflache 0,05 7.5%
Begleitgrin 0,005 0,8 %
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10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2

10.2.2.3

10.2.24
10.2.2.5
10.2.2.6

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwassergesellschaft Oberniitzenbrugg

Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe, Sig-
marszell

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: (EGS) Energiegenossenschaft, Schlachters
Millentsorgung durch: Zweckverband Abfallentsorgung, Kempten (Allgéu)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vogler Degermoos' sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfléchen, Versor-
qungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfdhig.

10.3  Zusitzliche Informationen

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 29.11.2019) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 02.12.2019 enthalten):
— Ergdnzung der Festsetzung "Verkehrsfldchen mit Zweckbestimmung Umfahrung"”
— FErgdnzung der Festsetzung "Geh- und Fahrrecht"
— Anderungen und Ergiinzungen der zugeordneten Ausgleichsfliiche /-maBnahmen
— FErgdnzung des Hinweises zum Bodenschutz
— FErgdnzung des Hinweises zum Brandschutz
— FErgdnzung des Hinweises zur Beseitigung des Niederschlagswassers
— Anpassung der Wand- und Firsthhen
— Anpassung der Baugrenzen
— Anpassung der Grundfldchen
— FErgdnzung einer privaten Griinfliche im siidwestlichen Bereich des Planteils
— Aufnahme eines Geh- und Fahrechts
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10.3.1.2

10.3.13

— Anderungen der Begriindung des Schutzgutes Boden im Umweltbericht
— Uberarbeitung der Begriindung zur Abwasserbessitigung

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Uberarbeitung der larmschutztechnischen Bestimmungen

— FErgdnzungen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— Anderung des Geltungsbereichs im Planteil

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Bei der Plandnderung vom 02.03.2020 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 10.03.2020 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 02.03.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 10.03.2020 enthalten):

— Uberarbeitung der ergdnzenden Hinweise

— Uberarbeitung des Umweltberichtes zur Wasserwirtschaft/Abwasserbeseitigung

— Redaktionelle Anpassungen der Begriindung

— Anpassung der zuldssigen Grundflachenzahlen an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
— FErgdnzung eines Hinweises zur Stellplatzsatzung

— FErgdnzung der Festsetzung zum Lirmschutz

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 11.05.2020) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 20.08.2020 enthalten):

— FErgdnzungen und Klarstellungen zu den AusgleichsmaBnahmen unter Punkt 3
— FErgdnzungen der Begriindung zum Bodenschutz und zur Wasserwirtschaft im Umweltbericht
— Redaktionelle Anpassungen der Begriindung
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Allge-
meiner lindlicher Raum

Auszug aus dem rechts-
giltigen Fldchennut-
zungsplan, Darstellung
als "Fldche fiir die Land-
wirtschaft"

tenba

3 Markt orf

N, S¥tien & A

au

(Bodensee)
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten nach
Westen auf das Plan-
gebiet

Blick von Westen nach
Osten ber das Plangebiet

Blick nach Nordosten Gber
das Plangebiet
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 02.07.2018 bis 13.07.2018 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.08.2019 bis 19.09.2019 (Billigungsbeschluss
vom 09.07.2019; Entwurfsfassung vom 26.06.2019; Bekanntmachung am 09.08.2019) sowie
in der Zeit vom 03.01.2020 bis 03.02.2020 (Billigungsbeschluss vom 10.12.2019; Entwurfsfas-
sung vom 29.11.2019; Bekanntmachung am 20.12.2019) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Ferner
wurde zu der Entwurfsfassung vom 02.03.2020 (Billigungsbeschluss vom 10.03.2020; Bekannt-
machung am 20.03.2020) der Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemes-
sener Frist gegeben (gem. §4a Abs. 3 Satz3 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Hergensweiler, den ............ ..
(Herr Birgermeister Strohmaier)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 21.11.2017 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
11.12.2017 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. T BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 26.07.2019 (Entwurfsfassung vom
26.06.2019; Billigungsheschluss vom 09.07.2019) sowie mit Schreiben vom 11.12.2019 (Ent-
wurfsfassung vom 29.11.2019; Billigungsbeschluss vom 10.12.2019) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Ferner wurde den beriihrten Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Be-
lange zu der Entwurfsfassung vom 02.03.2020 (Billigungsbeschluss vom 10.03.2020; Anschrei-
ben vom 25.03.2020) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
(gem. § 4a Abs. 3 Satz3 und 4 BauGB).

Hergensweiler, den ............ .
(Herr Biirgermeister Strohmaier)
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13.3

13.4

13.5

13.6

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.08.2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 11.05.2020.

Hergensweiler, den ............ .
(Herr Birgermeister Strohmaier)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Vogler Degermoos" in der
Fassung vom 11.05.2020 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 20.08.2020 zu Grunde
lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

Hergensweiler, den ............ ..
(Herr Biirgermeister Strohmaier)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Vogler Degermoos" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vogler Degermoos” wurde eine zusammenfassende Er-
Kldrung beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten ge-
wahlt wurde.

Hergensweiler, den ............ .
(Herr Birgermeister Strohmaier)
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Plan aufgestellt am: 26.06.2019

Plan gedndert am: 29.11.2019
Plan gedndert am: 02.03.2020
Plan gedndert am: 11.05.2020

Planer: B.Eng. P. Kurz

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. B. Eng. P. Kurz)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift der Planerin. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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