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Rechtsgrundlagen fir die zu dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1S.1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015
(GVBI. S.296)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI.
S.458)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedindert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. 1 S.1474)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

WA

Uberschreitung der
Grundfldche

WH ....m 0. NN

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) werden
nicht Bestandteil der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-
Rothkreuz" (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BaulVO).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksflache sowie den jeweiligen Gesamtbau-
kdrper (Hauptgebdude)

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 2 BauNVO;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximale traufseitige Wandhéhe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhéhe iber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem Terrassengeschof an der Ober-
kante der Atfika des zweithdchsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauem als Terrassenbriistung zahlen dabei mif; Haupt-
gebdude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die Ge-
schoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als
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FH ...m 0. NN

jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Ge-
schoBe ist: nichtiiberdachte Terrassen und Balkone des obers-
fen GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— bei Houptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt )
am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut

(auBen)

— bei Hauptgebtuden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seite der
Dachtraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufen-
den Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebiude weisen
dann ein Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebe-
nen parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Houptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Ober-
kante der hachsten Attika; von auBen sichtbare Mauern als Ter-
rassenbriistung zdhlen dabei mit.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthohe Gber NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt
gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der hachs-
ten Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der festge-
setzte Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptge-
baude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die Ge-
schoBflche des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als
jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Ge-
schoBe ist: nichtiiberdachte Terrassen und Balkone des obers-
ten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— hbei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Satteldach
bzw. Walmdach (sofern es sich nicht um Hauptgebdude mit
TerrassengeschoB handelt) am hachsten Punkt des Firstes
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— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Pultdach
(sofern es sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB
handelt) an der hochsten Stelle der Dachkonstruktion (gin-
schlieBlich Dachberstand) mit folgender MaBgabe: der festge-
setzte Wert muss um 1,25 m unterschritten werden; Hauptge-
bdude weisen dann ein Pulidach auf, wenn mindestens 75 %
ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Flachdach
(sofern es sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassengeschof
handelt) wird die Hohe des Gebdudes ausschlieBlich durch die
festgesetzte Wandhahe begrenzt, die festgesetzte Firsthohe ist
daher nicht relevant.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH iber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 4,00 m kn-
nen zugelassen werden, sofern sie weder die Geldndesituation noch
Nachbarbelange beeintrdchtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanV;
siehe Planzeichnung)
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2.10

211

2.12

2.13

2.14

2.15

5,00

Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssige
Abweichung: max. £15°; die eingezeichneten Firstrichtungen be-
ziehen sich auf die jeweilige Gberbaubare Grundstiicksfldche und
sind dort an jeder Stelle zuldssig; bei mehreren sich kreuzenden
Symbolen gelten diese alternativ.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen; Garagen sind nur inner-
halb dieser Fldchen (und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fléichen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellpldtze, Randflachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);
die straBenverkehrsrechtliche Zuordnung entspricht den jeweils an-
grenzenden Verkehrsflachen. In den Bereichen, die fir Grund-
stiickszufahrten erforderlich sind, kénnen diese Flachen unterbro-
chen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfldche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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2.16 Unterirdische Bauweise
von Niederspannungs-
leitungen

2.17 Versickerung von Nie-
derschlagswasser in den
Baugebieten

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Fir das anfallende Niederschlagswasser ist ein neuer Regenwas-
serkanal zu erstellen, welcher in das dstlich gelegene Regenriick-
haltebecken entwssert. Ausgenommen hiervon ist der StraBenbe-
reich im Bereich des Wendehammers sowie der Geh- und Radweg
zur Bundes-StraBe B12. Diese Flichen (ca. 370 m?) werden Gber
Sickerschdchte entwissert. Die GroBe der Sickerschdchte im Stra-
Benbereich ist im Zuge der Ausfihrungsplanung mittels Sickerver-
suchen vor Ort zu dimensionieren.

(89 Abs.1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Larmschutz-Festsetzung 1
mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume (z.B. Wohn- und Bi-
rordume, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind bei Neu-, Um- und
Erweiterungshauten gemdB den Anforderungen der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - auszufiihren. An den Fassaden liegt
maximal die Anforderung von Lirmpegelbereich V (maBgebli-
cher AuBenldrmpegel von 71 dB(A) bis 75dB(A)) vor. Daraus
ergibt sich fir die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume des
Wohnbereiches ein erforderliches GesamtschalldammmaB R'y e
von mindestens 45 dB(A).

— Die zur Liftung bendtigten Fensterdffnungen von Aufenthalts-
raumen sind auf die der BundesstraBe 12 abgewandte Gebiu-
deseite (Nordwesten) zu orientieren. An den dbrigen der B 12
zugewandten Gebdudeseiten sind von Aufenthaltsrumen nur
feststehende, lediglich zu Reinigungszwecken dffenbare Fenster
2uldssig. Diese Rdume sind ersatzweise mit einer ausreichend
dimensionierten, mechanisch unterstitzten, schallgeddmpften
Liftungsanlage (z.B. integrierte Fensterrahmenliftung mit
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Walzenlifter, Einzellifter etc.) auszustatten, wenn keine wei-
fere Fensterdffnung gemdB Satz 1 vorhanden ist.

(89 Abs. TNr. 1i.V.m.§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB; § 6 BauNVO; Nr.
1.2.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Ldrmschutz-Festsetzung 2
mit folgendem Inhalt:

— Die zur Liiftung bendtigten Fensterdffnungen von zum Schlafen
bestimmten Raumen sind auf die der Bundesstralie 12 abge-
wandten Gebdudeseiten (Nordwesten, Nordosten) zu orientie-
ren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
Schlafrdume bendtigten Fensterdffnungen konnen fir einzelne
Schlafrdume zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fensterdffnungen entsprechend der Orientierungspflicht unter
der Voraussetzung von funktional befriedigenden Raumzu-
schnitten unmaglich ist und wenn die betreffenden Raume er-
satzweise mit ausreichend dimensionierten, mechanisch unter-
stiitzen, schallged@mpften Liftungsanlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmenliftung mit Walzenlifter, Einzellufter, etc.) mit
einer Mindest-Luftwechselrate von 0,5/h ausgestattet werden.

(89 Abs. TNr.1i.V.m.§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB; § 6 BauNVO; Nr.
1.2.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Larmschutz-Festsetzung 3
mit folgendem Inhalt:

— Die zur Lisftung bendtigten Fensterdffnungen von zum Schlafen
bestimmten Riumen sind auf die der BundesstraBe 12 abge-
wandten Gebdudeseiten (Siidwesten, Nordwesten) zu orientie-
fen.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
Schlafrdume bendtigten Fensterdffnungen konnen fir einzelne
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Schlafrdume zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fensterdffnungen entsprechend der Orientierungspflicht unter
der Voraussetzung von funktional befriedigenden Raumzu-
schnitten unmdglich ist und wenn die betreffenden Rdume er-
satzweise mit ausreichend dimensionierten, mechanisch unter-
stiitzen, schallgeddmpften Liftungsanlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmenliftung mit Walzenlifter, Einzellifter, efc.) mit
einer Mindest-Luftwechselrate von 0,5/h ausgestattet werden.

(89 Abs. T Nr. 11.V.m.§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB; § 6 BauNVO; Nr.
1.2.2. PlanV; siehe Planzeichnung)

2.21 Umgrenzung der Flchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Ldrmschutz-Festsetzung 4
mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume (z.B. Wohn- und Bi-
rorGume, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind bei Neu-, Um- und
Erweiterungshauten gemdB den Anforderungen der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - auszufihren. An den Fassaden liegt
maximal die Anforderung von Lirmpegelbereich 1l (maBgebli-
cher AuBenldrmpegel von 61dB(A) bis 65dB(A)) vor. Daraus
ergibt sich fir die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume des
Wohnbereiches ein erforderliches GesamtschalldammmaB R'y e
von mindestens 35 dB(A).

— Die zur Liftung bendtigten Fensterdffnungen von Aufenthalts-
raumen sind auf die der BundesstraBe 12 abgewandten Gehdu-
deseiten (Sidwesten, Nordwesten, Nordosten) zu orientieren.

— Die zur Lisftung bendtigten Fensterdffnungen von zum Schlafen
bestimmten Raumen sind auf die der BundesstraBe 12 abge-
wandte Gebdudeseite (Nordwesfen) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
Wohn- und Schlafriume bendtigten Fensterdffnungen kénnen
fiir einzelne Wohn- und Schlafriume zugelassen werden, wenn
eine Unterbringung von Fensterdffnungen entsprechend der Ori-
entierungspflicht unter der Voraussetzung von funktional befrie-
digenden Raumzuschnitten unméglich ist und wenn die betref-
fenden Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten,
mechanisch unterstiitzen, schallged@mpften Liftungsanlagen
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2.23

AaadN I 2 24

(z.B. integrierte Fensterrahmenliftung mit Walzenlifter, Ein-
zellifter, etc) mit einer Mindest-Luftwechselrate von 0,5/h
ausgestattet werden.

(89 Abs. TNr. 1i.V.m.§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB; § 6 BauNVO; Nr.
1.2.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Larmschutz-Festsetzung 5
mit folgendem Inhalt:

— Die zur Liftung bendtigten Fensterdtfnungen von zum Schlafen
bestimmten Rdumen sind auf die der BundesstraBe 12 abge-
wandten Gebdudeseiten (Siidwesten, Nordosten, Nordwesten)
ZU orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
Schlafrdume bendtigten Fensterdffnungen konnen fir einzelne
Schlafrdume zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fensterdffnungen entsprechend der Orientierungspflicht unter
der Voraussetzung von funktional befriedigenden Raumzu-
schnitten unmdglich ist und wenn die betreffenden Raume er-
safzweise mit ausreichend dimensionierten, mechanisch unter-
stitzen, schallged@mpften Liftungsanlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmenliftung mit Walzenlifter, Einzellifter, etc.) mit
einer Mindest-Luftwechselrate von 0,5/h ausgestattet werden.

— Die Festsetzung entfillt sobald die in Ziffer 2.23 beschrigben
aktive Larmschutz-MaBnahme vollstindig ausgefihrt ist.

(89 Abs. TNr. 1i.V.m.§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB; § 6 BauNVO; Nr.
1.2.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Aktive Ldrmschutz-MaBnahme

Esist eine durchgehend fugendichte aktive Larmschutz-MaBnahme
jeweils komplett in der eingezeichneten Lange als Voraussetzung
fir die Wohnnutzung in der zweiten Hduserzeile (ausgenommen
die Baufenster auf FI.-Nr. 836/2) zu errichten (z.B. als Gebdude
oder als Nebengebdude, fugendicht angeschlossen). Die aktive
LarmschutzmaBnahme ist so auszufihren, dass eine Hohe von 7,00
m Gber dem natiirlichen Geldnde zuverldssig eingehalten wird. Dies
entspricht einer Hohe von ca. 508 m Gber NN fir die Lirmschutz-

Seite 11

Gemeinde WeiBensberg -+ 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz"
Text mit 48 Seiten, Fassung vom 04.08.2016



2.24

2.26

Bodenbeldge innerhalb
des Geltungshereiches

Pflanzungen im Gel-

tungsbereich des Bebau-

ungsplanes

MaBnahme im westlichem Baufenster der ersten Hauserzeile und
ca. 507 m Gber NN for die Lirmschutz-MaBnahmen im mittleren
sowie im dstlichen Baufenster der ersten Hauserzeile. Die Planfest-
setzung in Ziffer 2.22 gilt dann nicht mehr, wenn die in Ziffer 2.23
beschriebene aktive Larmschutz-MaBnahme vollstindig ausgefihrt
Ist.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; siehe Planzeichnung)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir
— Stellpldtze und
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde WeiBensherg in Form von
unterirdischen Infrastrukturleitungen (Schmutz-/Regenwasserka-
niile, Wasserleitung, Kabelleerrohre/Kabel).

Die Infrastrukturleitungen sind mit Stellpldtzen, Carports und bau-
lichen Nebenanlagen berbaubar. Eine Uberbauung mit Hauptge-
baduden oder Garagen ist nicht zuldssig.

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und Strduchern (sog.
"Tiefwurzler") ist innerhalb des Leitungsrechtes unzuldssig.

Hinweis: eine Zugdnglichkeit bei bspw. Schdden an der Leitung
sollte jederzeit und ohne viel Aufwand mdglich sein.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Neu-Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
ausschlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und Stréiu-
cher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflche sind fiir Neu-Pflanzungen
auch Striucher, die nicht in der 0.g. Planzliste festgesetzt sind,
2uldssig (z.B. Zierstrducher, Rosen-Ziichtungen).
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— Pro 800m” (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten. Ausnahmsweise sind
solche Obstbaum-Sorten zuldssig, die nicht oder nur in gerin-
gem MaBe Ubertrdger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
Fiir den Geltungshereich festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Walnussbaum Juglans regia
Litter-Pappel Populus tremula
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Strducher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
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227 LH\KI

228  Luldssigkeit der Nutzun-
gen innerhalb des Gel-
tungsbereiches

Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und § 16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Die Wohnnutzungen auf den Grundstiicken der zweiten Hauserzeile
(Grundstiicke Nr. 1-4) sind nur nach Eintritt des Umstandes der
Enichtung und Funktionsfahigkeit der aktiven Ldrmschutz-MaB-
nahme LSM zuldssig. Bis zum Eintritt des oben genannten Umstan-
des sind ausschlieBlich Nutzungen zuldssig, die nicht fir den, nicht
nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.

(89 Abs.2 BauGB)

Grenze des rumlichen Geltungshereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" der Gemeinde WeiBens-
berg.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" (Fassung
vom 07.02.1977, rechtsverbindlich seit 05.01.1979) sowie die 2.
Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Griibels-Rot-
hkreuz" (Fossung vom 28.01.1998, rechisverbindlich seit
13.03.1998) vor dieser Anderung werden fiir diesen Bereich voll-
stindig durch diese 4. Anderung des Bebauungsplanes ersetz.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Dachformen

SD/PD/WD/FD

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rot-
hkreuz" der Gemeinde WeiBensherg

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" (Fassung
vom 07.02.1977, rechtsverbindlich seit 05.01.1979) sowie die 2.
Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Griibels-Rot-
hkreuz" (Fassung vom 28.01.1998, rechtsverbindlich  seit
13.03.1998) vor dieser Anderung werden fir diesen Bereich voll-
stindig durch diese 4. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebduden. Fir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Ddcher (z.B.
Gaupen) sind andere Dachformen zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform altemativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres
auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig),

oder Flachdach;

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebéudes missen zu-
einander parallel sein. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

Als Flachddcher gelten Ddcher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres Ge-
schoB als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem Ter-
rassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldiche des obers-
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ten GeschoBes um mind. 33 % Kleiner als jedes der darunter lie-
genden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone des obersten GeschoBes bleiben un-
beriicksichtigt. Fir die Décher der TerrassengeschoBe gelten die
Dachformen entsprechend dieser Vorschrift.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)

35 DN ....-.... ° Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fiir TerrassengeschoBe sowie fir geneigte Dd-
cher von Garagen.
Aufgrund der fiir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:
— Hauptgebdude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei de-
nen die GeschoBflche des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtharen GeschoBe ist; nichtiiberdachte Terrassen und Balkone
des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.
— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.
— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.
— Hauptgebéude mit Kriippelwalmdach sind mit der zuldssigen
Dachneigung fir Sattelddcher umzusetzen.
Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fldche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir
Flachddcher.
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)
3.6 Materialien Als Dachdeckung fiir geneigte Dicher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie
— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt
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3.7 Farben

3.8 Geldndeverdnderungen
in den Baugebieten

3.9  Stauraum vor Garagen

3.10  Einfriedungen und Stiitz-

konstruktionen in den
Baugebieten

ab einer Dachneigung von 20° sind alle Materialien mit Ausnahme
von blanken Metall-Oberflachen (Blechddcher ohne Beschichtung)
20ldissig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fir Décher sind nur rote bis rotbraune sowie betongrave
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Décher.
Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zulissig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind. Fir
untergeordnete  Bauteile (Verbindungs-Teils, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zulissig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes (Aufschiittungen und Ab-
grabungen) in den Baugebieten sind nur unter den folgenden Vo-
raussetzungen zuldssig:

— Anpassung an den natirlichen Geldndeverlauf und

— Beriicksichtigung der Geldndeverhdlnisse der Nachbargrundsti-
cke und der ErschlieBungs-Situation

(Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaglichkeit ist ein Stauraum
mit folgenden Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und offentlicher Verkehrsfldche mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten efc.) zwischen Gara-
genzufahrt und dffentlicher Verkehrsfliche

(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO )

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht,
Drahtgitter oder aus Holz-Latten (auf der jeweils erforderlichen Un-
ferkonstruktion) bis zu einer max. Hohe von 0,90 m Gber dem end-
giltigen Geldnde sowie Hecken zuldssig. Mauern Gber eine Hohe von
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0,25 m iiber dem endgiltigen Geldnde als Einfriedungen sind unzu-
lassig. Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der dffentlichen Ver-
kehrsflache um 0,50 m zuriick zu versetzen.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen der Baugebiete sind
nur zuldssig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.B. gegen-
iber der Verkehrsfliche) auf Grund der vorhandenen Topografie er-
forderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchlssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen, Gabio-
nen etc.) und

— daverhaft zu begrinen und

— gegeniber der offentlichen Verkehrsfldche um mind. 1,00 m zu-
rick zu setzen, sofern sie eine Hohe von 1,50 m Gberschreiten
(bei Stitzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hihe der ein-
zelnen Stufen maBgeblich, sofern ein Gesamt-Steigungsverhilt-
nis von 1:1 nicht Gberschritten wird)

— Schigbetore und Schranken sind im Zufahrtshereich zur offentli-
chen Verkehrsflche nur zuldssig mit einem Abstand von 5m zur
ffentlichen Verkehrsfliche, es sei denn, es handelt sich um fern-
bedienbare oder mit automatischem Offnungsmechanismus ver-
sehene Schiebetore oder Schranken

(At 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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4 Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

42 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

43  Nr...m’ Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung)

44 139 /3 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

45 Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Schmutzwasserkanal

Schmutzwasserkanal der Gemeinde WeiBensherg (siehe Planzeichnung)

4.6 Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Regenwasserkanal
der Gemeinde WeiBensherg (siehe Planzeichnung)

47 Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Druckleitung der Ge-

Druckleitung

48 \\\_//—\_SW\SW

508

meinde WeiBensberg (siehe Planzeichnung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Héhen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandener Baum (Baumreihe entlang der Bundesstrafe 12
) (siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungshereiches); innerhalb der Fliche ist eine uneingeschrdnkte

\ﬂ7
49 O
4.10 i
3 3
e
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411  Brandschutz

4.12  Artenschutz

Sicht jeweils 0,80m @ber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden Ldschwasserversor-
qung entsprechend DVGW 405 auszustatten. Die Lschwassermenge
muss mind. 96 m3/h Gber 2 h betragen. Der Abstand der Hydranten
zu den Gebduden darf maximal 80 - 100 m betragen. Sollte die
Loschwassermenge von mind. 96m3/h iber 2 h iber die dffentliche
Trinkwasserversorgung nicht gewhrleistet sein, sind unterirdische
Loschwasserbehilter vorzusehen. Diese MaBnahme ist vor dem Ein-
bau mit der Kreisbrandinspektion abzustimmen. Die ErschlieBungs-
planung der Loschwasserversorgung fir das Plangebiet (Anzahl,
Lage, Art der Hydranten) ist mit der Grtlichen Feuerwehr vor dem
Herstel-lungsbeginn abzustimmen.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung berschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

GemdB § 44 des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es ver-
boten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestitten besonders geschitzter
Arten zu zerstdren sowie streng geschiltzte Arten und europdische
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Um das Ein-
frefen eines Verbots-Tathestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu
verhindern, ist daher vor dem Abriss von Gebduden (inshesondere
Wirtschaftsgebduden/Scheunen) sowie vor der Rodung alter Biume
2v priifen, ob diese von besonders geschitzten Tieren bewohnt wer-
den. Diese Priifung ist durch ein Fachbiiro durchzufiihren. Der Abriss
bzw. die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halb-
jahr erfolgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landrat-
samtes Lindau abgestimmt werden. Ggf. sind artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen zu konzipieren und umzuset-
zen. Um einen Verlust von potenziellen Fortpflanzungsstdtten zu
vermeiden sind die vorhandenen Nistksten im Falle einer Fdllung
auBerhalb der Brutzeiten umzuhingen.
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413  Vorhandene Geholze

4.14

4.15

Gemeindliche Stellplatz-

Satzung

Ergdnzende Hinweise

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Biume, Strducher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vgeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, vorhandene Gehdlze maglichst zu er-
halten (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jewei-
ligen BaumaBnahme) und wéihrend der Bauzeit mit entsprechenden
Baumschutzmafnahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wurzel-
bereich vorhandener Baume nicht zu beschddigen und den Geholz-
bestand bestméglich zu schijtzen, sollten alle baulichen MaBnah-
men gemdB DIN 18920 "Landschaftshau-Schutz von Bdumen,
Pflanzbestiinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" so-
wie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdn-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Fiir den gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungs-
planes "Griibels-Rothkreuz"gilt die gemeindliche Stellplatz-Satzung
in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlem (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhilt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
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Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustdndige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernutzung
dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustdn-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefihrt werden kann (Niederschlogswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV)) sollte von der Bauherrschaft bei
dem zustandigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flchen
ist mif der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Lirm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spateren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
fterschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Wei-
Bensberg noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden ibereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze).

416  Plangenauigkeit

417  Lesharkeit der Planzeich-
nung
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5 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. 1S. 1474), Art. 23 der Gemein-
deordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt getindert durch Gesetz vom 12.05.2015 (GVBI. S.82), Art. 6 (bei Abstandsflichen) und Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. I S.1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509), hat der Gemeinderat
der Gemeinde WeiBensberg die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" in Gffentlicher Sitzung
am 04.08.2016 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbersich der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz" ergibt sich aus des-
sen zeichnerischem Teil vom 04.08.2016.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gritbels-Rothkreuz" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 04.08.2016. Der 4. Anderung des Bebauungsplanes wird die Begriindung vom 04.08.2016 beigefigt,
ohne dessen Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches werden
durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstdndig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

84  In-Kraft-Treten

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz" der Gemeinde WeiBensherg tritt mit der ortsiibli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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§5  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Bereich der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Griibels-Rothkreuz" im Wege der Berichtigung angepasst.

WeiBensberg, den ..................
(Hans Kern, Biirgermeister) (Dienstsiegel)

- emeinde WeiBensberg + 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz"
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz" wird die stidtebauliche Struktur
im westlichen Ortseingangshereich des Ortsteils "Rothkreuz" der Gemeinde WeiBensherg geregelt.

Fiir die zum Teil unbebauten Fldchen im Anderungsbersich werden die Festsefzungen angepasst,
sodass eine zeifgemdBe und flexible bauliche Nutzung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
ermdglicht werden kann.

Ein konkretes Bauvorhaben war Anlass, insbesondere die Festsetzungen bzw. Vorschriften zur Bau-
grenze, zuldssigen Grundfldche und Wandhahe, den Flachen fiir Garagen sowie der Dachform zu
priifen. Die zukiinftigen Festsetzungen orientieren sich an der umliegenden Bebauung und beriick-
sichtigen die schon vorhandene bauliche Struktur.

Des Weiteren wurden die Belange des Immissionsschutzes in Bezug auf die BundesstraBe 12 neu
berechnet und entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Im rechtsgillfigen Fliichennutzungsplan sind die Fldichen als Wohnbauflichen (W) und Mischge-
bietsfldchen (MI) dargestellt. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" soll
im gesamten Geltungshereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Der rechtsgiil-
fige Fldchennutzungsplan ist daher im dstlichen Bereich zu berichtigen.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" im be-
schleunigten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem.
8130 Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich am westlichen Ortseingang von Rothkreuz und grenzt
im Siidosten an die BundesstraBe 12 an. Der Geltungsbereich verlduft im Siiden entlang der "Gie-
belhalde", im Westen und Norden grenzt er an die bestehende Bebauung. Innerhalb des Geltungs-
bereiches befinden sich folgende Grundstiicke: 139/3, 139/4, 139/5 (Teilfliche) und 836/2.
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.1.4

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2
6.2.2.3

6.2.3
6.23.1

6.2.3.2

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Higel-Landschaft geprdgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine Gebdude mit Ortshild prigendem Cha-
rakter. Dariiber hinaus sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben. Nach Nordwesten hin geht die Geldn-
deneigung in eine deutliche Sidosthanglage ber, die vor allem in Bezug auf die immissions-
schutztechnische Beurteilung des Wohngebietes von Bedeutung ist. Die Anschliisse an die bereits
bebauten Grundstiicke sind unproblematisch.

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den. Im Bereich des Grundstiickes FI.-Nr. 139/4 entsprechen die oberen Schichten des Geldndeauf-
baus nicht den natiirlichen Begebenheiten.

Erfordernis der Planung

Anlass zur Uberarbeitung der rechtsverbindlichen 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungs-
planes "Griibels-Rothkreuz" war eine Bauvoranfrage fiir das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 836/2. Das
Bauvorhaben weicht einigen Festsetzungen bzw. Vorschriften der in diesem Bereich bestehenden,
rechtsverbindlichen 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz" ab.
Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan erneut gedndert werden. Die Anderung fir das o.g.
Grundstiick soll gleichzeitig zum Anlass genommen werden, die bestehenden Festsetzungen im
Bereich der Grundstiicke entlang der Bundesstralie 12 zeitgemaBer zu gestalten. Um fiir den ber-
planten Bereich gesunde Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten ist ebenso eine Neubeurteilung der
Verkehrslarm-Immissionen erforderlich. Die daraus resultierenden Ergebnisse finden als konkrete
Festsetzungen Eingang in die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz",

Die Planung findet im Einvernehmen und in Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern statt.

Das Festsetzungskonzept ist bewusst so angelegt, dass eine hohe Flexibilitdt bei der Verwirklichung
von zeitgemdBen Bauformen entsteht.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Gemeinde WeiBensherg verfiigt iber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die dberplan-
fen Flchen werden hierin als Wohnbaufldchen (W) sowie Mischgebietsflachen (MI) dargestellt. Da

Seite 26

Gemeinde WeiBensberg -+ 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz"
Text mit 48 Seiten, Fassung vom 04.08.2016



6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.4
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6.2.4.4

die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen
mit den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes nicht komplett Gbereinstimmen, wer-
den die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. §13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Innerhalb des Geltungsbersiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz" be-
finden sich keine Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum fir die ortsanstissige Be-
vilkerung zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu beeintrichtigen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
verwirklicht werden kénnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Die Systematik der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" entspricht den Anfor-
derungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft
stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bau-
aufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit
der Planaufstellung Genehmigungsfreistellung gem. Art. 58 BayBO0).

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Grisbels-Rothkreuz" erfolgt im so genann-
fen beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwick-
lung). Dies ist aus folgenden Griinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

— die zuldssige Grundflache liegt bei 9.000 m? (bei BPd zhlt nur die Differenz der im rvBP fest-
gesetzten und der in der BPd festgesetzten GR) und folglich unter 20.000 m2.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
&13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.
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6.245

6.2.4.6

6.2.5
6.25.1

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

Der redaktionelle Autbau der 4. Anderung des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der
Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte
Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt
die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt auf eine sinnvolle Erganzung und Abrundung der angren-
zenden bestehenden Siedlungs-Struktur ab. Im Bereich der Ortsdurchfahrt von Rothkreuz sind die
rdumlichen und funkfionalen Beziige zwischen StraBenraum und angrenzender Bebauung bzw.
angrenzender Nutzung zum Teil unterbrochen. Durch das Abriicken der Baukarper verliert der Stra-
Benraum seine notwendigen Raumkanten. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-
Rothkreuz" soll dieser Entwicklung entgegengewirkt werden und wieder eine sinnvolle Raumkante
entlang der BundesstraBe 12 entstehen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den gesamten Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen  Wohngebiet (WA) soll ein  grundsdtzlicher ~Ausschluss der in
&4 Abs. 3Nm. 5 BauNVO aufgefihrten Nutzungen (Tankstellen) erfolgen. Die genannten Nut-
zungen sind nicht geeignet innerhalb der Gberplanten Flichen aufgenommen zu werden. Un-
losbare Nutzungskonflikte sowie die Unmdglichkeit der Infegration in die stddtebauliche Ge-
samsituation sind die Griinde hierfiir. Der Gebietscharakter bleibt durch die Einschrdnkungen
gewahrt, da die dberwiegende Zahl der fiir das Allgemeine Wohngebiet typischen Nutzungen
weiterhin maglich bleiben.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich im Wesentlichen auf das
in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Minimum zur Erlangung
der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dabei erhalten diejenigen GréBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmiss-
verstindlich sind.

— Durch die Festsetzung einer zulissigen Grundfldche wird eine von der GrundstiicksgroBe unab-
hiingige Zielvorgabe getroffen. Dies ist in Bezug auf die unterschiedlichen Grundstiicksgrafen
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und die nicht eindeutig zu bestimmende GrundstiicksgroBe erforderlich. Die Werte der zuldssi-
gen Grundfliche orientieren sich im Fall der bestehenden Gebtude an deren AusmaBe unter
Beriicksichtigung von angemessenen Erweiterungsmaglichkeiten.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch Parkplétze und
Lufahrten zu iberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Ver-
kehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuléissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstdnden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zulssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO eine Uberschreitungsmadglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundflache. Fir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldissig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt
Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar
und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale Gebdude
mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhéhe auf ein gesignetes
Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stidte-
baulich vertretbares MaB beschriinkt. Die Hihe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingear-
beiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt.

6.2.6.4 Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus umgesetzt werden. Die Festsetzung einer

6.2.6.5

offenen Bauweise beschrinkt die Langenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m.

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mégliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldche) hinausgehen. Dadurch entsteht
fir die Bauhenrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick.
Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfliichen (Bau-
grenzen) zuldssig. Eine unteriridische Uberschreitung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen ist bis
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6.2.6.6

6.2.6.7

6.2.7
6.2.7.1

6.2.8
6.28.1

6.2.8.2

6.2.9
6.2.9.1

max. 4,00 m zuldssig um den Bauherren einen angemssenen Spielraum fiir Kellerrdume, techni-
sche Anlagen oder Tiefgaragen zu erméglichen.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen iber die in den §§12, 14, und 23
BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet.

Die Beschrinkung der Wohnungsanzahl fir Gebéude ist nicht erforderlich. Fiir den Bereich des
Ortsteiles Rothkreuz besteht keine aus einem starken Siedlungsdruck erwachsende stiidtebauliche
Problematik. Durch die geringfiigige Erhdhung der Einwohnerzahl werden die vorhandenen infra-
strukturellen Einrichtungen gefestigt.

Infrastruktur

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusitzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen decken den mittelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die iberplanten Bereiche sind hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die Bundes
StraBe B 12 besteht eine direkte Anbindung an die Bundesautobahn A7 sowie an die Bundes-
Strafe B 308.

Im Einmiindungsbereich in die BundesstraBle 12 ist die Verkehrs-Sicherheit durch Zufahrts-Verbote
20 den Grundstiicken gewihrleistet.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der dstlich verlaufenden Bundesstrafie
B 12 ein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der Verkehrs-
|arm-Immissionen im Planungsgebiet durch das Biro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom
13.05.2016).

Die Berechnungen der Verkehrsldrm-Immissionen zeigen, dass der Orientierungswert gemaB der
DIN 18005-1 fiir ein allgemeines Wohngebiet tagsiiber (06:00 bis 22:00 Uhr) im Siidosten des
Plangebietes um bis zu 12 dB(A) tberschritten wird. Der Orientierungswert fir den Nachtzeitraum
(22:00 bis 06:00 Uhr) wird um bis zu 15 dB(A) Gberschritten. Der Immissionsgrenzwert gemaB
16. BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet fiir den Tagzeitraum wird um bis zu 8 dB(A), der
Immissionsgrenzwert fiir den Nachzeitraum wird um bis zu 11 dB(A) Gberschritten.

Als Konfliktlasungen wurden dem Auftraggeber sowie der Gemeinde WeiBensberg am 22.09.2015
zum einen aktive LarmschutzmaBnahmen als Wand oder als Riegelbebauung in Kombination mit
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6.2.10
6.2.10.1

6.2.10.2

passiven  LarmschutzmaBnahmen im  Uberschreitungsbereich der Orienfierungswerte ~der
DIN 18005-1 oder zum anderen ein Abriicken der Wohnbebauung und ausschlieBlich passiven
Larmschutz-maBnahmen im Konfliktbereich vorgeschlagen (vgl. schalltechnische Voruntersuchung
vom 28.08.2015). Aus stidtebaulichen Griinden wurde entschieden, den Konflikt im Bereich der
FI.-Nm. 139/3 und 139/4 mit einer zeitlich und rdumlich vorgelagerten Bebauung zu I8sen. Im
Uberschreitungshereich der Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind zudem Festsetzungen hin-
sichtlich nur zum Reinigen offenbarer Fenster sowie hinsichtlich der Orientierung von zum Liiften
erforderlichen Fenster von Aufenthaltsraumen enthalten. Um die Verstandlichkeit und den Vollzug
der geltenden Lirmschutzfestsetzungen bei den einzelnen Baufenstern fehlerfrei zu ermdglichen,
erfolgt die Zuweisung der Festsetzungen quartiershezogen. Dies fiihrt bei den ndrdlichsten Bau-
fenstern der 1. Hduserzeile und beim sidlichsten Baufenster der 2. Hauserzeile zu geringfigig
hdheren bzw. geringfiigig niedrigeren Schallschutzanforderungen als anhand der prognostizierten
StraBenverkehrsldrm-Immissionen erforderlich wire. Zudem werden Festsetzungen zu den Anfor-
derungen fir die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume gemdB dem Entwurf der DIN 4109 -Schall-
schutz im Hochbau- aufgenommen.

Auf der FL-Nr. 836/2 betrigt die Uberschreitung der Orientierungswerte max. 2 dB(A) tagsiber
und 5dB(A) nachts. Aus diesem Grund ist eine Bebauung auch ohne vorgelagerte Bebauung unter
durch Beriicksichtigung der Orientierung von zum Liiften erforderlichen Fenstern von Aufenthalts-
rdumen auf die der BundesstraBe 12 abgewandte Gebdudeseiten maglich. Zudem werden Festset-
zungen zu den Anforderungen fiir die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume gemdB der DIN 4109
— Schallschutz im Hochbau — aufgenommen.

Nach Umsetzung der aktiven Larmschutz-MaBnahme besteht tagsiber nahezu im gesamten Be-
reich der Fl.-Nr. 836/2 Konflikifreiheit hinsichtlich der Verkehrsldrm-Immissionen fiir ein allgemei-
nes Wohngebiet.

Wasserwirtschaft

Die Abwasserbeseitigung ist durch den Kanalanschluss an den Abwasserverband Bayer. Bodensee-
gemeinden mit Kldranlage in Lindau gesichert. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Fir das Regenwasser ist ein never Regenwasserkanal geplant, welcher in das dstlich gelegene
Regenriickhaltebecken entwissert. Ausgenommen hiervon ist der StraBenbereich im Bereich des
Wendehammers sowie der Geh- und Radweg zur BundesstraBe 12. Diese Flichen (ca. 370 m’)
werden Gber Sickerschichte entwissert, da diese zu tief liegen und nicht Gber den neuen Regen-
wasserkanal entwdssert werden kannen. Eine Anhebung des Wendehammers um weitere 0,25 m
ist nicht maglich, da dann die 6 % Lingsneigung im Geh- und Radweg nicht mehr gehalten werden
kdnnen und zum anderen die Gebdude zu hoch aus dem Geldnde kommen wiirden. Nach Angabe
des Ing.-Biiros Zimmermann & Meixner kann der Wasserspiegel des Beckens auf 500,75 m . NN
ansteigen. Der tiefste Kanaldeckel bzw. Sinkkasten liegt auf 500,82 m i. NN. Die Gstlich gelegenen
geplanten Gebdude kannen Gber den Regenwasserkanal entwiissert werden. Allerdings ist darauf
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6.2.10.3

6.2.11
6.2.11.1

2u achten, dass bei den tiefer gelegenen Gebduden die Schachtdeckel der Regenwasserhausan-
schlussschdchte nicht unter 500,82 m . NN gebaut werden um keinen neuen Uberlauf fir das
Becken zu schaffen.

Die GroBe der Sickerschdchte im StraBenbereich ist im Zuge der Ausfihrungsplanung mittels Si-
ckerversuchen vor Ort zu dimensionieren. Es ist jedoch davon auszugehen, dass eine Versickerung
maglich ist, da das ca. 150 m westlich gelegene Geldnde zur Versickerung geeignet ist.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1
7111

7.1.2
7121

12
121
7211

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz" im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Aus-
gleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches des Ortsteiles "Rothkreuz" der Gemeinde
WeiBensberg und wird dstlich durch die BundesstraBe 12 begrenzt. Es wird im siidlichen Bereich
gdrnerisch genutzt. Im norddstlichen Bereich ist das Gebiet Gberwiegend versiegelt. Der nordwest-
liche Bereich wird iberwiegend gdrtnerisch genutzt, teilweise besteht hier Wohnbebauung.

Schutzgut Arten und Lebensridume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Der siidliche Bereich des Plangebietes wird intensiv gértnerisch genutzt (Dah-
lien). Entlang der BundesstraBe 12 bestehen hier 7 Baume als Baumreihe (Robinien) sowie einige
Strducher bzw. Kleine Biume (Essig-Baum, Forsythie, Brombeere, Berg-Ahom). Der norddstliche
Bereich ist Gberwiegend versiegelt. Als naturschutzfachlich hoherwertig ist allein der nordwestliche
Bereich des Plangebietes einzustufen, da hier zahlreiche, teilweise alte Gehdlze (u. a. Fichte, Sand-
Birke, Eiche sowie zahlreiche Strducher, tw. nichtheimisch) bestehen. Die Flache wird als Garten
genutzt (iberwiegend Wiese). Es kommen zahlreiche Frishjahrs-Geophyten vor (Osterglocke,
Schneegldckchen, Schlijsselblume, Primel, Winterling etc.). An den groBen Bdumen hangen meh-
rere Nistkdsten. Mindestens ein Nistkasten ist auch von einem Kleiber genutzt. Aus dem Umfeld
des Plangebietes, inshesondere aus dem Bereich um den WeiBensherger Weiher sind Vorkommen
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von Zwergfledermaus, Kleiner Bartfledermaus, GroBer Abendsegler, Mickenfledermaus und Rau-
hautfledermaus bekannt (eigene Daten). Zudem besteht an der Bundes-Autobahn 96 eine Wo-
chenstube der Wasserfledermaus, welche bspw. am 15.07.2014 mit ca. 28 Individuen besetzt
war. GemdB der online-Datenbank www.ornitho.de liegen fir das Plangebiet keine Eintragungen
vor, unmittelbar sidlich angrenzend wurden im Frishjahr 2014 WeiBstorch und Graureiher Nahrung
suchend beobachtet. Weitere Artnachweise sind vom WeiBensberger Weiher (v.a. Wasservagel,
Reiherarten etc.) und nardlich des Plangebietes (Mauersegler, Schwarzspecht efc.) gemeldet. Die
Bdume weisen zum Teil kleine, wenige Zentimeter tiefe Asthdhlungen auf. Lediglich eine sichtbare
Hohle in einem Apfelbaum war so tief, dass eine Nutzung durch geschiitzte Tierarfen in Frage
kime. Zum Zeitpunkt der Begehung war die Hohle unbesetzt und es fanden sich darin auch keine
Spuren wie Kotkrimel von Fledermdusen etc. Auf Grund der geringen Hohe der Hohle am Stamm
und der Anwesenheif von mehreren Hauskatzen auf dem Geldnde ist nicht von einer Nutzung durch
geschiitzte Arten auszugehen. Prinzipiell existieren im Plangebiet vereinzelt fir Eidechsen gut ge-
eignete Lebensraumstrukturen (Steinmauern im zentralen Bereich), ein Nachweis von Zauneidech-
sen gelang nicht. Wahrend der Erfassungen hielten sich innerhalb des Plangebietes Amsel, Kohl-
meise, Monchsgrasmiicke, Gartenbaumldufer und Buchfink auf. Insgesamt ist das Plangebiet von
mittlerer Bedeutung fir das Schutzqut.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Es liegen keine Schutzgebiete und Bio-
fope im Plangebiet. Ostlich der Bundes-Strafe in einer Entfernung von etwa 15m beginnt das
Landschaftsschutzgebiet ~ "WeiBensherger ~ Weiher"  (Neue  Schutzgebiets-Teilfldchen-
Nr. LSG-00450.01). Es ist von der Planung nicht betroffen. Etwa 40 m siidlich des Plangebietes
befindet sich das kartierte Biotop "Restfeuchtfldchen und Feuchtsiume bei Weiiensberg und Reh-
lings" (Biotop-Nr. 8424-0173). Es ist von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Wasserschutzge-
biete sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet wird teilweise
gdrtnerisch genutzt. Im siidlichen Bereich des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die Boden-
bedingungen stirker anthropogen geprdgt sind, da es unter Umstinden Rickstande von Diinger-
oder Pflanzenschutzmitteln aus der gartenbaulichen Nutzung gibt. Im nordastlichen Bereich des
Plangebietes sind die Boden Gberwiegend versiegelt. Im siidlichen und im nordwestlichen Bereich
kinnen die Baden ihre Funktion als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer
fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfillen. Da das Gebiet zum Westallgduer
Hiigelland und damit zur von Vorlandgletschern geprdgten Jungmordnenlandschaft des Stidwest-
deutschen Hiigellandes gehdrt, ist mit kleinrdumig wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.
Der geologische Untergrund kann sowohl von Kies als auch von sandigen bis tonig-schluffigen
Materialien geprdgt sein.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Es sind keine Gewdisser
betroffen. Uber den Grundwasserflurabstand liegen keine Informationen vor. Die unversiegelten
sickerfihigen Baden sind als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt von einer gewissen Bedeutung.
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Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Die vorhandenen Gehdlze produzieren in geringem Umfang Frischluft. Fir die Kaltluftpro-
duktion ist das Gebiet auf Grund der teilweise bestehenden Versiegelung und der geringen Fld-
chenausdehnung nur von geringer Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet ist bereits
von allen Seiten von Baufldchen und StraBen umgeben und zur Bundes-StraBe hin durch den
besftehenden Baumbestand entlang der StraBe gut eingebunden. Der nérddstliche Bereich ist auf
Grund der Hanglage zwar leicht exponiert, auf Grund der bestehenden Bebauung und Durchgri-
nung in der Umgebung kaum einsehbar und bereits ausreichend eingebunden.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper gehen die im Nordwesten des Plangebietes
bestehenden Biume und die Wiese als Lebensraum verloren. Um das Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind erforderliche Gehdlzrodungen auBerhalb der Vogel-
schutzzeit zwischen Oktober und Februar vorzunehmen. Ggf. durch Gehdlzentfernung und/oder Ge-
bidudeabriss betroffene Nistkisten werden zwischen Oktober und Februar abgehdngt und an ande-
rer geeigneter Stelle (spitestens bis Anfang Mérz) wieder installiert. Vor Abriss der im Plangebiet
befindlichen Gebiude sind diese arfenschutzrechtlich durch ein Fachbiiro auf das Vorhandensein
von Gebdudebriitern und Fledermdusen zu berprifen. Ggf. sind artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und ErsatzmaBnahmen zu konzipieren und umzusetzen. Bei Umsetzung der genannten
MaBnahmen ist das Eintreten arfenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nicht zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Es sind keine Schutzgebiete oder Bio-
fope von der Planung betroffen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der be-
froffenen Boden in den entsprechenden Bereichen beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im
Bereich der neven Baukdrper bzw. Zufahrisfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bo-
denschichten. Die versiegelten Fldchen konnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die
natiirliche Vegetation dienen und biefen Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird
das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Teile
des Plangebietes sind aber bereits voll- oder teilversiegelt, sodass durch die Planung die Boden-
funktionen "Ausgleichskorper im Wasserhaushalt" und "Filter und Puffer fiir Schadstoffe" nicht we-
sentlich weiter eingeschrinkt werden. Giirtnerische Produktionsfldchen sind in geringem Umfang
betroffen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Neuversiegelung
kommt es im Plangebiet zu einer Abnahme der Versickerungsfahigkeit der Bden, in deren Folge
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sich unter Umstinden die Grundwasserneubildungsrate verringert. Der Eingriff in den Wasserhaus-
halt wird durch entsprechende MinimierungsmalBnahmen soweit als maglich reduziert (sickerfihige
Beldge fiir Zufahrten, Stellplitze und untergeordnete Wege). Fir das anfallende Niederschlags-
wasser ist ein never Regenwasserkanal geplant, welcher in das dstlich gelegene Regenriickhalte-
becken entwdssert. Ausgenommen hiervon ist der StraBenbereich im Bereich des Wendehammers
sowie der Geh- und Radweg zur Bundes-StraBe B12. Diese Fliichen (ca. 370 m?) werden iiber Si-
ckerschichte entwiissert. Die GroBe der Sickerschichte im StraBenbereich ist im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung mittels Sickerversuchen vor Ort zu dimensionieren. Die Abwasserbeseitigung ist durch
den Kanalanschluss an den Abwasserverband Bayer. Bodenseegemeinden mit Kldranlage in Lindau
gesichert. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Rodung der vorhandenen Gehdlze im nordwestlichen Bereich entfdllt die Luft
filternde und Temperatur regulierende Wirkung der Baume. Auf Grund des eingeschrénkten Um-
fangs der zu bebauenden Fldche und der vorgesehenen Neupflanzung von Bdumen in diesem Be-
reich sind dadurch jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Auf Grund der geringen
Einsehbarkeit des Plangebietes und der bestehenden Baume entlang der Bundes-Strafie entsteht
keine Beeintrdchtigung des Schutzgutes.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Lur Durchgriinung des Plangebietes und zur Reduzierung des Lebensraumverlustes ist eine Min-
destzahl von Bdumen zu pflanzen (pro 800 m? Grundstiicksfliche mindestens 1 Laubbaum).

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, gebietsheimischer
Geholze gesichert. Sie sollten gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorrangig verwendet werden,
da einheimische Biume und Striucher die Grundlage vieler Nahrungsketten bilden und der Erhal-
tung des Lebensraumes von Kleinlebewesen dienen. Die Verwendung von Striiuchern, die nicht in
der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B. Zierstrducher, Rosen-Ziichtungen), wird auf maximal 5% der
Grundstiicksfldche begrenzt. Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind ausgeschlossen. Auf diese Weise soll
20 einem gewissen Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen erméglicht werden,
ohne dass Fehlentwicklungen hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Be-
lange zu erwarten sind.

Es wird zudem empfohlen, vorhandene Gehdlze maglichst zu erhalten (Erhaltung bzw. Beseitigung
in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme) und wahrend der Bauzeit mit entsprechenden

Seite 36

Gemeinde WeiBensberg -+ 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz"
Text mit 48 Seiten, Fassung vom 04.08.2016



1235

123.6

1237

BaumschutzmaBnahmen zu sichern. Sollten dennoch Gehdlze entfernt werden, sind diese auBer-
halb der Schutzzeiten von Vdgeln, im Zeitraum zwischen Oktober bis Ende Februar durchzufihren,
um den Verbotstatbestand der Totung von Individuen zu vermeiden.

Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekiimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als Einfriedungen ledig-
lich Zdune aus Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holz-Latten sowie Hecken zuldssig. Mauern mit
einer Hohe von ber 0,25 m Gber dem endgltigen Geldnde als Einfriedungen sind unzuldssig.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

8.1.1.1  Als Dachformen fiir den Hauptbaukdrper sind Satteldach, Walmdach, Pultdach und Flachdach zu-
ldssig. Es erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachformen.
Gleichzeitig sind Vorschriften zu Dachformen getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bau-
form ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen. Re-
gelungen fir grundstiicksiibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrich-
tung (z.B. Doppelhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus
werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen
Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfiir ebenfalls keine
sinnvolle Alternative dar. Fiir Hauptgebdude mit Kriippelwalmdach gilt die Dachneigung des Sat-
teldaches. Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Ent-
scheidung erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob
demnach die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein
Pultdach handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes
zueinander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die
Fldiche gemessen.

il

100 % porallel 100 % parallel mind. 75%  max. 25%

8.1.1.2  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude eine
nicht vertrethare Gesamthahe erreichen kdnnten.

8.1.1.3  Die Festsetzung einer max. Kniestockhahe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehahe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthéhe ausreichend.

8.1.1.4  Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamihild des Ortes. Die Farben fiigen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.
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8.1.1.5

8.1.2
8.1.2.1

8.1.22

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Aut die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltmisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden ware auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GrdBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschriinkung von Geldndeverdinderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhdngend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ablesbar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen erfor-
derlich sein werden, um ein Einfigen der Gebdude in die teilweise schwierige Geldndesituation und
die Lage der ErschlieBungsfldchen zu ermdglichen.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldichen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer mdglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fiir Stitzmauern.

Sonstige Regelungen

Abstandsfléichen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintfriichtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksflichen zu ver-
meiden.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind aufgrund des beschrdnkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,90 ha

9.2.1.2  Fichenanteile:
Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 0,79 88,0%
Offentliche Verkehrsfliichen 0,11 12,0%

9.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 13,9 %
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922  ErschlieBung
9.2.2.1 Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Grisbels-Rothkreuz" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen, Versor-
qungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funkfionsfahig.
9.3 Lusitzliche Informationen
9.3.1  Plandnderungen
9.3.1.1  Bei der Planiinderung vom 31.05.2016 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 01.06.2016 wie folgt Bericksichtigung:
— fAnderungen der Baugrenzen und Anpassung der Fesfsetzungen zum Lirmschutz in der Plan-
zeichnung
— Anderungen und Ergiinzung der Hinwise
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
9.3.1.2  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 07.07.2016) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 14.07.2016 enthalten):
— Wegfall der Larmschutz-Festsetzungen LS 2, LS5 sowie der Festsetzungen LS 7a/7b
— Anpassung der aktiven Ldrmschutz-MaBnahme im zweiten Baufenster der 1. Hauserzeile an die
Baugrenze
— Wegfall eines undefinierten, alternativen Lirmschutzkonzeptes
— Angabe der Hohen der aktiven Larmschutz-MaBnahmen in m Gber NN
— Anpassung des erforderlichen Mindest-SchalldimmmaBes auf die neue DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau)
— redaktionelle Anpassungen der Festsetzungen
— redaktionelle Anpassung der Begriindung
Seite 41 Gemeinde WeiBensberg -+ 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gribels-Rothkreuz"

Text mit 48 Seiten, Fassung vom 04.08.2016



9.3.1.3  Firdie n der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 04.08.2016) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 04.08.2016 enthalten):

— Inhaltliche und redaktionelle Anpassungen der Festsetzungen
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"allgemeiner ldndlicher
Raum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Raum-
struktur, "Entwicklungs-
achse von Gberregionaler
Bedeutung"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als Wohnbauflichen (W)
und Mischgebietsflachen
(M)
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden auf das
Plangebiet und die beste-
hende Bebauung im
Nordwesten

Blick von Nordwesten auf
den siidlichen Bereich des
Plangebites, im Hinter-
grund die bestehenden
Bdume entlang der Bun-
desstrafie 12

Blick von Stidwesten auf
den zu Gberplanenden
Bereich und die beste-
hende Bebauung im
nordlichen Bereich
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Blick von Siden in Rich-
tung Norden, rechts das
Plangebiet, am linken
Bildrand ist die Bundes-
straBe 12 zu sehen

Blick von der Bundes-
straBe 12 auf das Plange-
biet, im Hintergrund die
haher gelegenen Bereiche
(FI-Nr. 836/2)

Blick von Norden auf das
Plangebiet und die beste-
henden Gebdude
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 26.03.2015.
Der Beschluss wurde am 10.04.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

WeiBensberg, den .............

(Hans Kem, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit 6ffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 11.04.2016 bis 10.05.2016 (Billigungsbeschluss
vom 17.03.2016; Entwurfsfassung vom 08.03.2016; Bekanntmachung am 01.04.2016) statt
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB) sowie zu der Entwurfsfassung vom 31.05.2016 (Billigungsbeschluss vom
01.06.2016; Bekanntmachung am 10.06.2016) der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz3 BauGB). Femner
wurde zu der Entwurfsfassung vom 04.08.2016 (Billigungsbeschluss vom 04.08.2016; Bekannt-
machung am 26.08.2016) der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz3 BauGB).

WeiBensberg, den ............. .

(Hans Kern, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 04.04.2016 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 04.04.2016 (Entwurfsfassung vom
08.03.2016; Billigungsbeschluss vom 17.03.2016) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

sowie zu der Entwurfsfassung vom 31.05.2016 (Billigungsbeschluss vom 01.06.2016; Bekannt-
machung am 10.06.2016) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
(gem. §4a Abs. 3 Satz3 BauGB). Ferner wurde den Behdrden und sonstigen Trigern offentlicher
Belange sowie zu der Entwurfsfassung vom 04.08.2016 (Billigungsbeschluss vom 04.08.2016;
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Bekanntmachung am 26.08.2016) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben (gem. §4a Abs. 3 Satz3 BauGB).

Weiensberg, den .............

(Hans Kem, Birgermeister)

124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 04.08.2016 iber die Entwurfs-
fassung vom 04.08.2016.
Weiensherg, den .............
(Hans Ker, Birgermeister)
125  Ausfertigung
Hiermit wird besttigt, dass die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" in der Fas-
sung vom 04.08.2016 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 04.08.2016 zu Grunde
lag und dem Satzungsheschluss entspricht.
WeiBensherg, den .............
(Hans Ker, Birgermeister)
126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 26.08.2016 ortsiblich bekannt gemacht. Die 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
WeiBensherg, den .............
(Hans Kern, Birgermeister)
127  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde WeiBensberg wurde gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir
den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Griibels-Rothkreuz" im Wege der Berichtigung
angepasst.
Weiensberg, den .............
(Hans Kern, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 08.03.2016

Plan gedndert am: 31.05.2016
Plan gedndert am: 07.07.2016
Plan gedndert am: 04.08.2016
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. S. Medzech)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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